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1. Tén cong ty: Cong ty ¢6 phin Dau tu va xdy dung HUDI

2. Ma chimg khoan: HU1

3.Tru s& chinh: S6 168 Giai Phéng, Phuong Phuong Liét, Ha Noi

4.Dién thoai: 024.38687557 Fax: 024.38686557

5. Nbi dung théng tin cong bo:

Cong lgé thong tin Bz'vg cao Tai chinh hop nhat gilta nién d¢ da dugc soat

xét cho ky ke toan 6 thang két thic tai ngay 30/06/2026

6. Thong tin nay dugc cong 196 trén trang thong tin dién t cua Cong ty:
www.hudl.com.vn (muc quan hé co dong).

T6i cam két cac théng tin cong bo trén day 1a dung su that va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung cac thong tin da cong bo.

Tai liéu dinh kem:

- Bdo cdo Tai chinh Céng ty hop nhat gitka nién d6 da dwoc sodt xét cho ky ké
todn 6 thdang ket thic tai ngay 30/06/2026.

Noi nhin: NGU'C
- Nhu kinh gui; C
- Luu VT, HDQT.

Lwong Cong Tu



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO PA BUQC SOAT XET
Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2026
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG HUD1
S5 168 duwdng Gidi Phéng, phuong Phuong List, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

MUC LUC
NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

'BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BQ DA BUGC SOAT XET
Bio cdo Tinh hinh t3i chinh hop nhét giita nién do

Bio céo Két qua hoat ddng kinh doanh hop nhit giita nién d9

Bio cdo Luu chuyén tién t& hop nhét giita nién 6

Bin Thuyét minh B4o céo tai chinh hop nhét gilta nién d§
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
55 168 dwong Gidi Phong, phuong Phuong Liét, Thinh phd Ha Nbi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giém qéc Céng ty C4 phn Dau tur va Xay dyng HUDI trinh bay Béo cdo ndy cling véi Béo cdo tai
chinh hop nhét giita nién d¢ cho ky ke todn ket thiic ngay 30/06/2026 di duge soat xét cia Cong ty.

CONG TY

Cong ty C phin Ddu tir va Xdy dyng HUDI (goi tit 12 “Céong ty™) trudc ddy la Cong ty Xay 1p va Phat
trién nh;i sé 1 thude Tdng Cong ty Pau t Phat trién Nha va D6 thi, duge chuyen doi thanh Cong ty c
phan Pau tr va Xay dung HUDI theo Quyét dinh s6 1636/QD-BXD ngdy 03 thing 12 ndm 2003 clia B§
trudng BY Xay dung.

Céng ty hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh Céng ty Cb phan s5 0101043264 do So K&
hoach v Pau tu Thanh pho Ha Nbi c:f}p ngay 02 thang 01 ndm 2004, thay doi cac lan va thay d6i l4n thir 11
ngay 07 thang 07 nim 2026 do thay d6i von diéu I¢.

Vén didu 18 cila Céng ty theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh thay d4i 1an thir 11 ngay 07 thing 07
nim 2026 13 250.000.000.000 ddng (Bang chit: Hai trdm nam muoi ty dong).

Tén Cong ty viét bing tiéng nurdc ngoai 1a: HUD1 Investment and Construction Joint Stock Company. Tén
viét tit: HUD1., JSC.

C phiéu clia Céng ty dang niém yét tai S Giao dich Chimg khoén Thanh phd Hb Chi Minh. Ma chimg
khoédn: HU1.

Tru s& chinh cia Cong ty tai: S6 168 dudng Giai Phong, phudng Phuong Liét, Thanh phé Ha Néi,
Viét Nam.

HOI DPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hi ddng Quén tri, Ban Kiém sodt va Ban Téng Gidm déc d didu hanh Cong ty trong ky va dén
ngay lap Béo cdo nay gom:

Hbi dong Quin tri Ong Duong Tat Khiém Chu tich HDQT
Ong L& Thanh Hai Thanh vién
Ong L& Pic Hiéu Thanh vién

Ban Kiém sodt Ong Bui Thai Khanh Trudng ban
Ong Nguyén Hong Son Thanh vién
Ba Nguyén Thi CAm Huong Thanh vién

Ban Téng Gidm déc ~ Ong L& Thanh Hai Téng Gidm ddc
Ong Nguyén Manh Toan Phé Téng Gidm dée

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhén dinh clia Ban Téng Gidm déc, xét trén nhimg khia canh trong yéu, khong c6 s kién bt thudng
ndo xdy ra sau ngdy khoa 53 ké to4n lam anh hudng dn tinh hinh tai chinh va hoat déng ctia Céng ty can
thiét phai didu chinh hojc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhit gifta nién d9 cho ky ke toén két thic
ngay 30/06/2026.

KIEM TOAN VIEN

B4o cdo t2i chinh hop nhét gifta nién 49 cho k¥ ké todn két thic ngiy 30/06/2026 dugc sodt xét bai Cong ty
TNHH Kiém toén CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém todn Quoe t4 INPACT.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
S5 168 dudng Giai Phong, phudng Phuong Liét, Thanh phé Ha Néi, Vist Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Cong ty cb trach nhiém lap Béo céo i chinh hop nht giira nién d9 phan dnh mdt céch
trung thyc va hep ly tinh hinh tai chinh hop nhat gifta nién d9 clia Cong ty tai ngay 30/06/2026 ciing nhur két qua
hoat ddng kinh doanh hop nhit gitra nién d¢ va tinh hinh lru chuyén tién t hop nhét gifra nién dé cho ky ké ton
két thiic cling ngay, phit hop véi Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d9 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cée
quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 18p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién 6. Trong vie 14p
Béo céo i chinh hop nhét giita nién d§ nay, Ban Téng Giam déc dwoc yéu cau phai:

e Lua chon cic chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mdt cach nhét quan;
o Pua ra c4c phan doan va udc tinh mdt cach hop ly va thén trong;

e Néu rd cic nguyén té'c ké toan thich hop cé dugc tuin thi hay khéng, cé nhitng 4p dung sai I¢ch trong
yéu cin durge cong bd va gidi thich trong Béo cdo tai chinh hop nhit gitta nién 46 hay khéng;

e Thiét ké, thyc hién va duy tri hé théng kiém soat noi b lién quan t&i vige lap va trinh bay hop Iy Bédo
céo tai chinh hop nhét gifta nién d6 dé Bdo cdo tai chinh hop nhat gilta nién d¢ khong bj sai sot trong
yéu ké c4 do gian lan hodc bj 18i;

e Lap Bdo cdo tai chinh hop nhét giira nién d5 trén co s& hoat ddng lién tuc trir trudng hop khong thé cho
riing Cong ty s& tiép tuc hoat dgng kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém dam béo ring s0 sich k& todn durge ghi chép mét cach phit hop dé
phan dnh mét c4ch hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhét gifra nién d6 clia Céng ty & bét ky thoi diém ndo va dam
béo ring Béo céo tai chinh hop nhét giita nién 9 tudn thi cie Chudn muyc ké todn Vigt Nam, Ché 45 ké todn
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy ¢4 lién quan dén viée 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop
nhét gitra nién d9. Ban Téng Giam dbe ciing chiu trach nhigm dam béo an toan cho tai san ciia Cong ty va vi vy
thye hién céc bién phép thich hop dé ngin chin va phat hién cée hanh vi gian 13n va sai pham khac.

CONG TY
CO PHAN

£ GIam pOC

Y %gﬂamﬂ Hai

Lé Thanh Hai
Téng Giam déc
Ha Ngi, ngay 25 thang 8 ndm 2026
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KlEM TOAN CPA VIETNAM
Tru sd chinh TP. Ha Noi:

Tang 8, Cao ¢ Van phong VG Building,

S0 235 Nguyén Trai, P. Khwong Binh, TP. Ha Noi.
@ +84 (24) 3783 2121 = info@cpavietnam.vn

& +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn

Sé: 155/2026'BCSXAN-CPA VIETNAM-NV3

BAO CAOQ SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GITA NIEN bQ

Kinh giri: Cac Cb dong

Hbi dong Quin tri, Ban Ki¢m soat va Ban Téng Giam déc

Céng ty C6 phin Piu tw va Xiy dyng HUD1
Chiing t3i d thuc hién sodt xét Bao cdo tai chinh hop nhat giira nién d6 kém theo ciia Cong ty Cd phan Dau tr va
Xa_y dung HU*D l_, duqc lap ngay 25 thang 8 nam 2026, tir trang 05 dén trang 32, bao gom Bao cao Tinh hinh tai
chinh hop nhat gitta nién d tai ngay 30/06/2026, Béo cdo K§t qua hoat dong kinh doanh hep nhat giita nién do,
Béo cao Liru chuyén tién té hop nhat gitra nién d¢ cho ky k& toan két thic cing ngay va Ban Thuyét minh Bao
c4o tai chinh hop nhit giira nién do.
Tréch nhi¢m ciia Ban Téng Gidm dbc
Ban Téng Giam q{Sc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhit gitra nién do phu hop
v6i Chudn muyre ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan
dén viée lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét giita nién dé va chiu trach nhiém vée kiém soat ndi by ma
Ban Tong Giam doc xac dinh la cAn thiét dé dam bao cho viée lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat gitta
nién do khong co sai sot trong yéu do gian 1dn hodc nham lan.
Trich nhiém ciia Kiém toan vién
Tréach nhiém cia ching tdi la dua ra két ludn vé Bao céo tai chinh hop nht gitra nién d6 da trén két qua soat xét
cuia chung toi. Chiing t6i da thyc hién cbng vige soat xét theo Chuian muc Viét Nam vé& hop ddng dich vu soat xét
56 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gilra nién dg do kiém toan vién doc lap ciia don vi thue hign.
Cong viée soat xét thong tin tai chinh giira nién dé bao gom viéc thue hién cac cude phong van, chi yéu la phong
vén nhitng nguoi chiu trach nhiém v cac van dé tai chinh ké toan, thuc hién thu tuc phin tich va cac thu tuc soat
xét khac. M6t cudc soat xét vé co ban co pham vi hep hon mét cude kiém toan dugc \thx;c hién theo cac Chuﬁp
muec kiém toan Viét Nam va do vdy khong cho phép ching t6i dat duge sy dam bao rang chiing t61 s€ nhan biét
dugc tit ¢ cac vin dé trong yéu cé thé dugc phat hién trong mét cude kiém toan. Theo do, ching tdi khong dua
ra v kién kiém toan.
Két ludn ciia Kiém todn vién
Ciin cir trén két qua soat xét ciia ching téi, ching téi khong théy c6 vAn dé gi khién ching t6i cho rang Bao cao
tai chinh hop nhét gifta nién d¢ dinh kém khéng phan anh trung thue va hop ly. trén cac khia canh trong ycu, tinh
hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 30/06/2026. két qua hoat df)ilg kinh doanh hop nhat giira nién ;ic'i- va 111'1:
chuyén tien t& hop nhat gitra nién dé cia Cong ty cho k¥ ké toan két thic cuing ngay, phu hop 2,'6'1 Chuan muc ké
toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh
bay Bio cdo tai chinh hop nhat gitra nién do.

AN N

Bui Thi Thiy
Phé Téng Giam doc
$é Gidy CN DKHN kiém toan: 0580-2023-137-1
Gidy Uy quyén sé: 04/2026/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2026 ciia Chit tich HDTV
Thay mit va dai dién !
CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Thanh vién Hiing kiém todn Quéc t¢ INPACT
Hé Noi, ngay 25 thang 8 ndm 2026
4
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUB1

Sé 168 dudng Giai Phéng, phudng Phuong Liét,
Thénh phé Ha Ngi, Viét Nam

MAu s6 B 01a - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 43/2026/TT- BTC
Noay 20/04/2026 ciia Bo Tai chinh

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ

Tai ngay 30/06/2026
i 30/06/2026 01/01/2026
TAISAN MS T™M VND VND
A - TAISAN NGAN HAN = G
(100=110+120+130-+140+150+160) 501.507.623.444  531.895.029.089
1.  Tidn va cic khodn twong dwong tién 110 10.171.639.161 24.615.288.438
1. Tién 111 5.1 10.171.639.161 24.615.288.438
1L B@u tir tai chinh 1.1g:"in han 120 11.275.638.849 10.965.638.849
3. Déu tu nim giir dén ngiy d4o han ngdn han 1235 53 11.275.638.849 10.965.638.849
IL Céec khoin phii thu ngéin han 130 400.899.272.551  429.067.936.735
1. Phai thu ngin han ciia khich hang 131 5.3 87.400.228.813  141.007.979.029
9. Tré truée cho ngudi ban ngén han 132 54 68.221.033.248 62.421.099.025
5. Phai thu ngén han khéc 135 5.5 255.584.926.416  226.945.774.607
6. Du phong phai thu ngén han kho doi 136 5.6 (1.306.915.926) (1.306.915.926)
IV. Hang tdn kho 140 53.573.010.346 50.506.326.606
1. Hang ténkho 141 5.7 53.573.010.346 50.506.326.606
V. Tai sin sinh hoe ngin han 150 - .
VL. Taisin ngén han khic 160 16.588.062.537 16.739.838.461
1. Chi phi cht phn bd ngin han 161 5.8 688.496.404 138.748.936
2. Thué GTGT dugc khau trir 162 15.713.652.683 16.496.668.656
3. Thué va cic khoan khéc phéi thu Nha nude 163 5.14 185.913.450 104.420.869
TAI SAN DAI HAN
. y 200 .734.668. .285.244.
B (200 = 210+220+230+240+250+260+270) 13576070, AaTa5AHS08
1. Céc khodn phii thu dai han 210 B -
II. Taisdn c6 dinh 220 114.490.483.377  114.706.978.285
1. Taisan cb dinh hitu hinh 221 5.9 114.490.483.377  114.706.978.285
- Nguyén gid 222 131.900.191.165  130.456.274.801
- Gid tri hao mon lity ké 223 (17.409.707.788)  (15.749.296.516)
I11. Tai sdn sinh hoe dai han 230 - -
IV. BAtdong sin diu tw 240 . -
V. Taisin dé dang dai han 250 5.10 5.058.767.540 8.392.848.262
1. Chi phi sin xut, kinh doanh d& dang dai han 251 3.604.381.734 5.790.889.906
2. Chi phi xdy dung co bén d& dang 252 1.454.385.806 2.601.958.356
VI. Piu tur tai chinh dai han 260 5.11 4.148.143.532 4.148.143.532
2. Dhu tu vao cong ty lién doanh, lién két 262 351.981.707 351.981.707
3. DPhu ti gop von vao don vi khic 263 3,796.161.825 3.796.161.825
VIL Thi sdn dai han khdc 270 37.274.287 37.274.287
1. Chi phi chi phén bd dai han 271 5.8 37.274.287 37.274.287
TONG CONG TAI SAN (280 = 100 +200) 280 625.242.292.180  659.180.273.455

Pany/
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG HUD1

4 168 dudng Giii Phong, phudng Phuong List,

Thanh phé Ha N&i, Viét Nam

MAu s6 B 01a - DN/BEN

Ban hanh theo Théng tir s 43/2026/TT- BTC

Ngiy 20/04/2026 cia Bo Tai chinh

oy B B

10.
11,
13,

IL
D-
Li

2.
8.

10.

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (Tiép theo)

Tai ngay 30/06/2026
NGUON VON MS T™
NG PHAI TRA (300 = 310+330) 300
Ng ngéin han 310
Phai tré ngudi ban ngén han 311 5.12
Ngudri mua tré tidn trede ngén han 312 5.13
Th}le va céc khoan phai ngp Nha nudc 314 5.14
ngan han
Phai tra ngudi lao dong 315
Chi phi phai tra ngén han 316 5.15
Phai tré ngén han khdc 320 5.16
Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 5.17
Quy khen thudng, phic lgi 323
No dai han 330
VON CHU SG HUU 400 5.18
Vén gop cla chi s& hitu 411
- C4 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 4lla
Thing du vén 412
Quy ddu tir phat trién 418
Loi nhugn sau thué chua phén phéi 420
a T £ a4
LI»{.ST f:hu‘a :phau phoi lizy ke dén £3ik
cuai ky trude
- LNST chua phan phoi ky niy 420b
11. Loi fch cb dong khong kiém soét 429
TONG CONG NGUON VON L4

(440 = 300 + 400)

Neuoi lap

Lé Minh Hung

K& todn truéng

Vii Thi Hong Lidu

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
325.739.784.812 508.767.351.615
325.739.784.812 508.767.351.615
73.336.123.860 81.337.481.417

21.918.602.646
4.975.909.773

e

7.531.153.794
72.334.248.965
145.384.521.366
259.224.408

299.502.507.368
250.000.000.000
250.000.000.000
22.678.817.000
5.000.850.883
14.888.425.347

14.823.135.473

65.289.874
6.934.374.138

23.697.649.095
6.065.469.614

1.498.405.959
2.845.957.952
75.044.491.203
318.210.819.455
67.076.920

150.412.921.840
100.000.000.000
100.000.000.000
23.300.417.000
5.000.890.883
15.192.982.961

11.426.514.814

3.766.468.147
6.918.630.996

625.242.292.180

659.180.273.455

Lé Thanh Hai



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1

sS4 168 dwdng Gidi Phong, phudng Phuong Liét,

Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

MZu sé B 02a - DN/HN

Ban hanh theo Thong tu s8 43/2026/TT- BTC

Negiy 20/04/2026 cia B Tai chinh

U

10.

11.

12.

13,
14.
15.

16.

17.

18

19.
20.

21.

cHI TIEU MS TM
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 6.1
Céc khoén giam trir doanh thu 02
Doanh thu thudn v& bén hang va cung cap e
dich vu (10 =01-02)
Gia von hang ban 11 6.2
Loi nhufn gdp vé bin hing sy
va cung cAp dich vu (20 = 10-11)
L;ziiflé clia hoatldt;‘mg bén, thanh 1y At
bat dng san dau tu
Doanh thu hoat dgng tai chinh 22 63
Chi phi tai chinh 23 6.4
Trong dé: Chi phi di vay 24
Chi phi bén hang 25
Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 6.5
Phin I3i hogc 16 trong Cong ty lién doanh, .
lién két
Logi nhuin thudn tir hoat djng
kinh doanh 30
(30 = 20+21+(22-23)-(25+26)+27}
Thu nhép khéc 31 6.6
Chi phi khéc 32 6.6
Lgi nhuin khic (40 = 31-32) 40 6.6
Téug loi nhuin ké tosn truée thué i
(50 = 30+40)
Chi phi thué TNDN hién hinh 51 6.7
Logi nhuin sau thué thu nhip 60
* doanh nghiép (60 = 50-51-52)
Loi nhufn sau thué ciia cdng ty mg 61
Loi nhudn sau thué cia ¢d déng 62
khong kiém sodt
Lai co bén trén cb phiéu 70 6.8
Neuwdi ldp Ké todn trudng
Lé Minh Hung Vii Thi Hong Liéu
7

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN BQ
Cho ky ké toan keét thic ngay 30/06/2026 :

Cho k¥ ké tedn
két thiic ngay
30/06/2026
VND

Cho k ké todn
két thiic ngay
30/06/2025
VND

99.650.935.237

99.650.935.237
94.207.376.190

5.443.559.047

251.041.125
2.936.772.914
2.936.772.914

1.723.537.187

1.034.290.071

106.457.326
(106.457.326)

927.832.745

846.799.729

81.033.016
65.289.874

15.743.142

115.532.130.847

115.532.130.847
108.828.183.806

6.703.947.041

255.808.085
2.139.753.093
2.139.753.093

2.943.127.808-

1.876.874.225

1.345.454.957
(1.345.454.957)

531.419.268

396.450.675

134.968.593
128.438.975

6.529.618

NN

Lé Thanh Hii




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
S 168 dudng Gidi Phong, phudng Phuong Liét,
Thanh phé Ha N6i, Viét Nam

MZu s5 B 03a - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu 56 43/2026/TT- BTC
Naay 20/04/2026 cia B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN DQ
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Cho ki ké& toan két thic ngay 30/06/2026

CHI TIEU

;. Luwu chuyén tién tir hoat d9ng kinh doanh

Lgi nhugn trieée thué

. Diéu chinh cho cde khodn

- Khéu hao TSCP va BESDT

- L, 13 tir hoat ddng dAu tu, tai chinh

- Chi phi di vay

Lgi nhugn tic hogt @gng kinh doanh trizéc
thay doi vén luu djng

- Ting, giam céc khoén phai thu

- Tang, gidm hang tbn kho

- Ting, gifm cdc khoan phai tra

- Ting, gidm chi phi chd phén bd

- Chi phi di vay da trd '

- Thué thu nhip doanh nghiép da ndp

- Tin chi khic tir hoat dong kinh doanh
Liew chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh

. Luu chuyén tién tir hoat dfng diu tu

Tién chi d8 mua sim, xéy dumg TSCD va céc tdi san
dai han khéc

Tién chi cho vay, mua cée cdng cu ng

" ciia don vi khac

. Tiln chi d&u tur gbp vén vio don vj khic
. Tién thu 13i cho vay, cb tirc va loi nhuén dugc chia

Lueu chuyén tidn thudn tie hoat dgng déu tie

TIL Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

1.

3
4.

Tién thu tir phét hanh cd phiéu, nhan vén gép

clia chi s hiru

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gbc vay

Liru chuyén tidn thudn tic hoat dgng tdi chinh
Luru chuyén tién thuin trong k¥ (50 = 20+30+40)
Tidn va twong dwong tién diu ky

Anh huéng ctia thay di ty gi4 héi dodi quy ddi ngoa 8

Tidn vi trong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61)

Nguoi lap

< W

Vi Thi Hong Lidu

Lé Minh Hung

8

MS

01

02
05
06

08

09
10
11
12
14
15
17
20

21

23

25
27
30

31
33
34
40
50
60
61

70

K& todn truémg

™

51

51

Cho ky ké toin Cho ky ké toin
két thiic ngay két thic ngay
30/06/2026 30/06/2025
VND VND
927.832.745 531.419.268
1.660.411.272 338.375.009
(195.800.548) (255.808.085)
2.936.772.914 2.139.753.093
5.329.216.383 2.753.739.285
22.206.832.074 (48.605.188.258)
(880.175.568) (68.244.787.432)
(9.695.763.678) 25.526.005.237
(549.747.468) (259.705.617)
(5.273.417.412) (4.591.531.672)
(2.032.116.067) (2.493.738.400)
(177.700.000) (154.151.852)
8.927.128.264 (96.069.358.709)
(190.280.000) (1.051.983.362)
(310.000.000) -
: (2.250.000.000)
195.800.548 255.808.085
(304.479.452) (3.046.175.277)
(240.000.000) -
79.776.739.278 201.414.141.310
(102.603.037.367)  (102.831.492.971)
(23.066.298.089) 98.582.648.339
(14.443.649.277) (532.885.647)
24.615.288.438 59.847.133.641
10.171.639.161 59.314.247.994
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 MZu sb B 092 - DN/HN

S 168 dudmg Giai Phéng, phudng Phuong Liét, Ban hinh theo Théng tu s 43/2026/TT- BTC
3 A 4 s St

Thanh pho Ha N§i, Viét Nam Ngay 20/04/2026 ciia B§ Téi chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
Cho ky keé todn két thuc ngay 30/06/2026

1.
1.1

1.2

1.3

PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hitu vén

Céng ty C6 phan Péu t va Xy dung HUDI truéc day la Céng ty Xay l&p va Phét trién nha s6 1
thude Téng Cong ty DAu tur Phat trién Nha va D6 thi, duge chuyén dbi thinh Céng ty C4 phan Diu
tu va Xy dung HUDI theo Quyét dinh s 1636/QD-BXD ngay 03 thang 12 nim 2003 cta BS
truéng B Xay dung.

Céng ty hoat dong theo Gidy chimg nhn déng ky kinh doanh Céng ty C6 phin s 0101043264 do S5 Ké
hoach va Déu tu thinh phé Ha Ngi cép ngay 02 théang 01 nim 2004, thay ddi céc lan va thay @bi 1an thir
11 ngay 07 théang 07 ndm 2026.

Tén Céng ty viét bing tiéng nudc ngodi 1a: HUDI Investment and Construction Joint Stock
Company, Tén viét tat: HUDI., JSC.

Vén didu 1¢ ctia Cong ty theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay d6i lan thir 11 ngay 07 thing
07 nam 2026 1a 250.000.000.000 ddng (Bang chiz: Hai trdm ndm mwoi ty dong).

Cb phiéu cita Céng ty dang niém yét tai S¢ Giao dich Chimg khoén Thanh phé H3 Chi Minh (HOSE)
v&i mi chirng khoan: HUL.

Tru s& chinh ciia Céng ty tai: S6 168 dudmg Giai Phéng, phuong Phuong Ligt, Thanh phd Ha Nbai,
Viét Nam.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

o Phu tir kinh doanh phit trién nha, khu d5 thi va khu céng nghiép;

e Thi cong xay lip cdc loai cong trinh din dyng, céng nghiép, giao thong, thiy lgi, buu chinh vién
thong, dudng ddy va tram bién thé dién, cdng trinh k¥ thujt ha tAng trong cdc khu d6 thi, khu céng
nghiép, thi cong l&p dat thiét bi k§ thut cong trinh, he théng ctru hoa, trang tri ngi ngoai that céc
cong trinh xdy dung; .

e Tu vén, thiét ké céc cong trinh x4y dyng dén dung, cdng nghiép, giao théng, thiy loi;

o San xuit kinh doanh xuét nhap khiu vét tu, thiét bi, vét lidu xdy dung, c8ng nghiép xdy dung,
cong nghé xdy dung;

« Thi cong lp dat hé théng thong gio, chiéu séng, h§ théng dién, dién lanh;
o Tu vAn, giém sat xdy dyng va hoan thign cic cOng trinh dan dung va c6ng nghigp;
Hoat dong chinh clia Céng ty trong ky: Dau tu kinh doanh bit dong san, va xdy l4p cong trinh.

Chu k¥ sin xuit kinh doanh thong thudng

Chu k¥ sén xuét kinh doanh ciia hoat ddng kinh doanh bit déng sin cilia Cong ty tir thai diém xin
gify phép dAu tur, thyre hién giai phéng mit bang, xy dyng co ban cho dén thoi diém hoan thién.

Chu ky san xuét kinh doanh cita hoat dong xdy 1ip clia Céng ty khong duge xdc dinh mét cach 3
rang ma phy thudc vao tirng hop dong, dur 4n ma Céng ty thyc hign.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 Miu s6 B 092 - DN/HN
£ 2 e ’ - " .
S6 168 dudng Gidi Phong, phudng Phuong Liét, Ban hanh theo Théng tur s6 43/2026/TT- BTC

Thanh phd Ha Nbi, Viét Nam

Neiy 20/04/2026 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan ket thic ngay 30/06/2026

14

1.5

1.6

22

3.2

CAu triic doanh nghi¢p

Tai ngay 30/06/2026, Cong ty c6 céc Cong ty con, Cong ty lién két nhur sau:
Hoatdpngkinh Ty I@ quyén Ty Ié Ty Ié

Céng ty con Dia chi doanh chinh biduquyét  véngép  loiich
T Téng 4, Toa A, S6 168 Giai '
Céng ty Cb phin Xay d Tk
Hﬁ?’m phin A4y Mg puoo PhudngPhuong  Xdydungedngtrich  51,0% 51,0%  51,0%
Liét, TP Ha Noi -

Hoatdjngkinh T Ié quyén Ty 18 Ty 18
Céng ty lién két Dia chi doanh chinh biduquyét  vingép  lgiich -
Congty ChphdnKiéntric S8 777 Gidi Phéng, Phudmg  Thiét ké, kinh doanh
viXaydmg CICDECOR  TuomgMai, TPHANG  ndithét

20,0% 20,0%  20,0%

S6 lirgng ngudi lao déng tai thoi didm cudi ky
6 1ao dong tai thoi diém 30/06/2026 12 58 ngudi (tai thoi diém 31/12/2025 12 64 nguoi).
Tuyén b vé kha ning so sanh thong tin trén Bio cdo tai chinh hop nhit gifra nién dd

Ngay 27/10/2025, Bo Tai chinh da ban hanh Thong tu s 99/2025/TT-BTC huéng din Ché d¢ Ké toan
doanh nghiép. Thong tur ndy thay thé cho Ché do ké toan doanh nghigp ban hanh kém theo Théng tir s6
200/2014/TT-BTC nghy 22/12/2014 va Théng t sb 53/2016/TT-BTC ngdy 21/3/2016 cia Bo Tai
chinh. Théng tu 99/2025/TT-BTC é&p dung cho nam ti chinh bit diu hoic sau ngay 01/01/2026.

Negay 20/4/2026, B Tai chinh ban hanh Thong tu s& 43/2026/TT-BTC sira d5i, bd sung mt s6 didu
ciia Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 vé huéng din phuong phap 1dp va trinh bay
Béo céo tai chinh hop nhat. Thong tu 43 ¢6 hidu lyc ké tir ngdy ky ban hanh va 4p dung cho vige lap
va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh bat dAu tir hofic sau ngay 01/01/2026.

Céng ty di 4p dung céc hudng din cia Thong tur sb 99/2025/TT-BTC va Théng tu so 43/2026/TT-
BTC ké tir ngay 01/01/2026. Truong hop viéc dp dung Thong tu nay lam thay di cdch trinh by Béo
céo tai chinh hop nhét giita nién dg, Cong ty sé thue hién trinh bay lai hodc phén loai lai s6 liéu so

sanh theo quy dinh. Do d6, cdc théng tin va sO liéu k& toan trinh bay trén Béo co tai chinh hop nhét
gifra nién d6 14 c6 thé so sénh duoe do 4 duge tinh todn va trinh biy nhat quan.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn

Ky ké ton nim cita Céng ty bit dau tir ngiy 01 thang 01 va két thiic vao ngdy 31 théang 12 duong lich
hing nim.

Bio céo tai chinh hop nhét gitra nién d§ dwge ldp cho ky ké toan két thic ngy 30/06/2026.

Pon vi tién té sir dung trong ké toén :

Bao c4o tai chinh hop nhét giita nién d6 kém theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND).

CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
Ché dé ké todn ap dung

Céng ty 4p dung Ché do ké todn doanh nghiép Vigt Nam duge ban hanh kém theo Théng tu s8
99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 clia By Tai chinh.

Tuyén bé vé viée tulin thi Chufn mrc ké todn va Ché a5 ké todn

Ban Téng Gidm déc Céng ty dam bio da tudn this diy dit c4e Chulin myc k& todn Vigt Nam va Ché
dd ké toan doanh nghigp Viét Nam da dwoc ban hanh va c6 hidu Iyc lién quan dén viée 1dp va trinh
bay Béo céo tai chinh hop nhat gilta nién d§ nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 Miu sé B 09a - DN/HN
S6 168 dudng Giai Phéng, phudng Phuong Ligt, Ban hanh theo Thong tu s& 43/2026/TT- BTC

Thanh phé Ha N&i, Viét Nam

Nedy 20/04/2026 ciia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan ket thiic ngay 30/06/2026

4,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau dy 14 cac chinh sach ké todn chit yéu duge Céng ty 4p dung trong vige 1ap Béo céo tai chinh hop nhét
gitra nién d§: '

Co s& 1ip Béo cdo tai chinh hop nhét gia nién 49

Béo cdo tai chinh hgp nhét giita nién d§ kém theo dugc trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo

nguyén tic gid gbc va phi hop véi cic Chuéin myc ke toan Viét Nam, Ché d§ ké toan doanh nghiép
Viét Nam v c4c quy dinh phép ly 6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat
gitta nién d9. ;

_Biéo céo tai hop nhét gita nién d9 kém theo khong nhim phan anh tinh hinh ti chinh hop nhdt, két

qua hogt ddng kinh doanh hop nhét gitta nién dg va finh hinh luu chuyén tién t& hop nhét gitta nién dd
theo cdc nguyén tac va thong 1§ ke toan duge chap nhin chung tai cic nude khac ngoai Viét Nam.

Béo céo tai chinh hop nhét giita nién d9 cua Cong ty dugc 1ap phit hop voi Thong tir s6 202/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 va Théng tur s6 43/2026/TT -BTC ngdy 20/4/2026 sira doi, bo sung mgt sd dicu
cita Théng tu 202/2014/TT-BTC do B§ Tai chinh ban hanh huéng dan phiong phap 14p va trinh bay
Béo céo tai chinh hgp nhat, cu the:

Béo céo tai chinh hop nhét giita nién 46 bao gdm Béo céo tai chinh riéng giira nién dg clia Cong ty va
Béo céo tai chinh giita nién dg clia céc Cong ty do Céng ty kiém soét (cac Cong ty con) dugc l3p cho
dén ngay 30 thang 6 hang nim. Viéc kiém soét nay dat duge khi Cong ty ¢6 khé ning kiém soat cic
chinh sch tai chinh v& hoat ddng cua cac Cong ty nhan dau tr nhim thu duge loi ich tir hoat dong
ctia cic Cong ty ndy.

Két qué hoat d9ng kinh doanh clia cée Cong ty con duge mua lai hodc bén di trong ky duge trinh bay
trong Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhit giira nién d9 tir ngdy mua hogc cho dén ngay
bén khoan dAu tu & Cong ty con db.

Trong truong hc_g) cin thiét, Béo cdo tii chinh giira nién d cia cde Cong ty con duge diéu chinh dé

céc chinh séch k& toan duge 4p dung tai Cong ty va cac Cong ty con 1a gidng nhau.

Tht ca cAc nghiép vu va sb du giita cée Céng ty trong cling Cdng ty duoc loai bo khi hop nhit Béo
céo tai chinh gira nién do. - :

Loi ich cla c§ déng khong kiém soit trong tai san thuln ciia Céng ty con hop nhét duge xédc dinh 13
mét chi tiéu riéng bigt tach khoi phin vén chil s& hitu clia ¢d dong cia Céng ty me. Lgi ich cua cb
dong khong kiém soat bao gbm gid trj céc loi ich cia 0 déng khong kiém sodt tai ngay hop phét kinh
doanh ban déu va phén lgi ich cta c6 dong khéng kiém sot trong sur bién déng ciia tong von chi s&
hiru k& tr ngdy hop nhét kinh doanh. Céc khoan 16 phit sinh tai Cong ty con phai duge phin bd
tuwong tmg v&i phin s& hitu cia ¢6 dong khong kiem soét, ké ca trudmg hop s6 18 d6 16n hon phan s&
hitu ctia & déng khong kiém soét trong tai san thuan cia Céng ty con.

U'ée tinh ké todn

Vige lp Béo céo tii chinh hop nhét gilta nién d6 tuln thi theo cdc Chuén myc ké toan Viét Nam yéu
cAu Ban Téng Gidm dbc phai c6 nhimg uéc tinh va gia dinh dnh hudng dén sb liéu bao cdo vé cac
cdng no, tai sin va viéc trinh bay céc khoan céng ng va tai san tiem tang tai ngdy 14p Bédo cdo tai

r

chinh hop nhét gitra nién dé cling nhu cée s0 ligu bdo c40 v& doanh thu v chi phi trong sudt nim tai

r

chinh. Két qué hoat d¢ng kinh doanh thyc t& ¢4 thé khac véi cde ude tinh, gia dinh dit ra.

Nguyén tiic ghi nhin tién va cdc khodn twong dwong tién

Tidn: Bao gdm Tién mit, Tién giri ngén hing khong ky han.

Nguyén thc ké todn cdc khon diu twr tai chinh

Cic khodn ddu tw ndm giie dén ngdy ddo han

Céc khoan dAu fir nm giir d&n ngay d4o han 13 cdc khoan tién giri ngén hang ¢6 ky han.

Céc khodn dAu tu nim gitt dén ngdy déo han dige ghi nhan theo gia gbe, sau d6 duoc xdc dinh theo gia tri
ghi 3 bao 2dm gbe va 1ai dugc husng dén ngdy 1dp Béo cdo tai chinh hop nhét giira nién @9 san khi trir dyr
phong tdn thét (néu o).

11

Y

W

e



C?NG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 Miu 56 B 09a - DN/HN

S6 168 dudng Giai Phdng, phudng Phuong Liét, Ban hanh theo Thong tir s6 43/2026/TT- BTC
2 ‘ 1 . -A

Thanh phé Ha N§i, Viét Nam Negdy 20/04/2026 ciia B§ Tai chinh

BAN THPYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké& ton két thic ngay 30/06/2026
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké ton cdc khoin du tir tai chinh (Tiép theo)

Cic khodn déu tw vao Céng ty lién doanh lién két va dau tir khdc

« Déu tu vao Céng ty lién két, lién doanh: Céc khoan diu tr vao Cong ty lién két, lién doanh ma
trong d6 Cong ty ¢6 dnh hudng ding k& dugc trinh bay theo phirong phép vén chi s& hiru.
Céc khoén phén phéi loi nhudn ma Céng ty nhén duge ti s6 lgi nhuén lity ké ciia cde Cong ty lién
ket sau ngay Cong ty ndm quyen kié}n sodt dugce ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh trong
ky cila Cong ty. C4c khoén phan phoi khéc duge xem nhu phén thu hdi cac khoan diu turr va duge
trir vao gié tri dau tur.

+ Céc khoan dAu tu khic: Puge ghi nhan theo phuong phap gid gbe.

Dur phong ton thét cdc khodn déu t

Dy phong tén thét cc khoin &u tu khéc: viée trich 1ap du phong ton thét cin cir vio gid tri hop 1y

ciia khodn dau tur tai thoi diem trich 18p, trong trudng hop khéng xéc dinh duge gié tri hop ly viée 1ép

dy phong can cit vao khoén 16 ciia doanh nghi¢p nhan vén gép déu tur.

Neguyén tic ké todn no phii thu

No phii thu 12 s6 tién c6 thé thu hoi ciia khach hang hogc cac 361 tuong khéc. Ng phai thu duge trinh

bay theo gid tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Du phong ng phai thu khé doi duge danh gia va xem xét 1dp cho nhimng khoén ng phai thu da qué han

thanh toan va gip kho6 khin trong viée thu hdi, hodic cac khoan ng phai thu méa ngudi ng kho c6 kha

ning thanh toén do bi thanh 1y, pha san hay cdc khoé khin tuong fir.

Nguyén tic ké todn hang ton kho

Hang tdn kho duge xéc dinh trén co s& gid thép hon giita gi4 gbc va gid tri thudn c6 the thye hién

duoc. Gid gbe hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vét liéu trirc tiép, chi phi lao ddng tryc tiep va

chi phi san xuit chung, néu c6, dé c6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia trj thuln c6 thé thye hién duge duge xéc dinh bing gié bén uée tinh tri cdc chi phi ude tinh a8’
hoan thanh sin phdm ciing chi phi ti€p thi, ban hang va phén phdi phét sinh. Hang ton kho dwoc tinh
gia theo phuong phép binh quén gia quyen.

Dy phong gi4m gi4 hang ton kho ciia Céng ty duge trich Iap khi c6 nhimg bing chimg tin cdy vé su
suy gidm ciia gid trj thuin c6 the thwe hign dugc so v&i gid goc clia hang ton kho.

Nguyén the ké to4n va khiu hao Tai sin cb dinh hiru hinh

T sén o dinh hitu hinh dwge phan 4nh theo gid gbe, trinh bay theo nguyén gié trir gid tr} hao mon lity ké.
Nguyén gia tai san cé dinh bao gdm todn b cic chi phi ma C6n§ ty phai bo ra d8 c6 duogc tai san ¢b
dinh tinh dén thoi diem dua tai san d6 vao vi tri va trang thai can thiét d¢ tai san c6 kha ning hoat
ddng theo cach thire dy dinh cia Cong ty.

Tai sin cb dinh hiru hinh dugc khéu hao theo phwong phép duong théng dya trén thoi gian hitu dung
wde tinh cia tai san. Cu thé nhu sau:

S6 nim
Nha cira, vat kién tric 05 - 50
My méc, thiét bi 03-07
Phuong tién vén t3i truyén dan 06 - 10
Thiét bi, dung cu quén ly 03 - 05

Khi ti san cb dinh duoc ban hay thanh Iy, nguyén gid va khéu hao Iy ké duge x6a sb va bit ky khoén 1ai,
15 no phat sinh do viéc thanh ly deu duge tinh vio thu nhap khéc hay chi phi khéc trong ky.

12

L ———




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG EHUDI1 Miu s B 09a - DN/HN
So 168 du:’fmg Giai Phong, phudng Phuong Ligt, Ban hénh theo Thong tir s6 43/2026/TT- BTC
Thanh phd Ha Noi, Viét Nam Neiy 20/04/2026 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN BOQ (TIEP THEO)
Cho kv ké toén két thic ngay 30/06/2026

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén téc ké todn chi phi ch¥ phin b

Chi phi chér phan bé bao gom céc chi phi thuc té d& phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng
san xuét kinh doanh ciia nhidu k¥ ké todn. Chi phi ch phan b cia Cong ty bao gom céc chi phi sau:
Céng cu, dung cu

Céc cdng cy, dung cu da dua vao sir dung dugc phén bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing
v6i thivi gian phén b6 khong qua 03 nam.

Neouyén tic ké todn Phai trd ngudi bin, Phai trd khic

Cac khodn ng phéi tré duge theo dai chi tiét theo ky han phéi tra, d8i tuong phai tra, loai nguyén té
phi tra va cdc yéu t khac theo nhu cau quén 1y cia Cong ty.

Céc khodn ng phai tra ndy duge xéc dinh gAn nhu chic chén v& gié tri va thoi gian va dugc ghi nhan
khong thip hon nghia vu phai thanh todn, dugc phin loai nhir sau:

e  Phai trd ngudi ban: Bao gdm céc khoan phéi trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hing héa, dich vy, ti sin ciia nha cung clp hofic ngudi ban (1 don vi dde 13p véi ngudi mua).
Khoan phai trd ngudri ban bao gom ca cdc khoan phai tra giifa cong ty me va cOng ty con, cong ty
lién doanh, lién két);

o  Phai trd khic gbm cac khoan phai tra khong mang tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua bén, cung cap hang héa dich vu.

Tai thoi diém két thic ky k& todn, Cong ty dénh gid lai sé du cc khoan ng phai trd ndy 1a khodn muc

tién t& 6 gbc ngoai 1 theo ty gia mua ban chuyen khoén trung binh clia ngin hing thuong mai noi

doanh nghiép thudng xuyén c6 giao dich.

b T L |

Neuyén tic ké todn phai tré cd tire, lgi nhudn
C4 tire duoce ghi nhan 14 no phéi tra khi c6 Thong bao chia ¢b tirc cia Hoi ddng Quén tri Céng ty theo

A

uy quyén ciia Pai hoi ddng cé dong va thong béo ngay chét quyén nhén cb tirc cia Tong Cong ty
Luu ky va Bl trir ching khoan Viét Nam.

ey /S -

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Bao gdm céc khoan tién vay, ng thué téi chinh, khong bao gdm céc khoin vay dudi-hinh thire phét
hanh tréi phiéu hoge cb phiu wu dai ¢6 didu khoan bt buge bén phat hanh phai mua lai tai mét thi
diém nhét dinh trong twong lai.

Céng ty theo dbi cac khoén vay va ng thué tai chinh chi tiét theo ting ddi trong ng va phén loai ngén
han va dai han theo thoi gian tra ng.

Chi phi lién quan trie tiép @én khodn vay dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh, ngoai trlr cac chi phi
phét sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tir, xdy dung hoic san xuaét tai sin d& dang thi dugce
vén hoa theo Chun mue ké todn chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhin va vén héa cic khodn chi phi di vay

Tt ¢4 céc chi phi 1ai vay duge ghi nhdn vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit gitta

-

niérr @6 khi phat sinh, trir khi duge von héa theo quy dinh cta Chuén muc ké todn “Chi phi di vay”.
Nguyén tic ghi nhin chi phi phai trd

Céc khoan chi phi thyc té chua chi nhung dugc trich truée vao chi phi san xuﬁt,'kinh doanh trong ky
dé dam bao khi chi phi phat sinh thye & khong gy dt bién cho chi phi san xudt kinh doanh trén co
s& dam bio nguyén téc phit hop gilra doanh thu va chi phi.

Chi phi phai tra ciia Céng ty 1 chi phi 131 vay trich trude theo hgp dbng vay, 12i thanh todn vao cudi
ky khi trd ng goc.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DYNG HUD1 MAu s6 B 09a - DN/HN
S6 168 dudng Gidi Phéng, phuong Phuong Ligt, Ban hanh theo Théng tu s4 43/2026/TT- BTC
Thanh ph6 Ha N§i, Viét Nam Nedy 20/04/2026 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN PQ (TIEP THEO)
Cho k¥ ké toan két thiic ngay 30/06/2026

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ghi nhin vén chi s& hiru
vén diu tu cla chi s& hitu duge ghi nhan theo sé vén thire gép ctia cde ¢ dong.

Truéng hop phét hanh c6 phiéu dé hoan déi ng, vén gép cia chil s¢ hitu dugc ghi nhin trén co 5O gid
tri cdc khoan ng duge céc bén théng nhét cin trr dé nhdn b phiéu phét hanh méi theo phuong én
phat hanh da dugc Dai hoi dong cd déng thong qua va hodn thanh theo quy dinh cia phap luat. Gia

A

tri von gop duge xéc dinh cén cif trén cic hé so phép ly, thoa thuén hodn dbi no, ching tir ké toan va

cdc tai liu lién quan chimg minh viéc hoan thanh nghia vy gop von.

Thing du von duge ghi nhan theo s6 chénh léch giita gid phéat hanh va ménh gia cé phiéu khi phét
hanh lan dau, phat hanh bd sung, chénh léch giira gia tai phat hanh va gié trj sO sach ciia cb phiéu quy
va cAu phin von ciia tréi phiéu chuyén doi khi déo han. Chi phi fryc tiép lién quan dén viéc phét hanh

» .

b’ sung cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu mua lai cia chinh minh duge ghi giém thing du von.

Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phan phdi cho céc cd déng sau khi da trich 1dp céc

quy theo Pidu 1é ciia Céng ty cling nhu cac quy dinh cla phép lut va di dugc Dai hoi ddng cd déng

phé duyét.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhip khac

Doanth thu bdn bt dong sin

Doanh thu bén bt dong sin ma Cong ty 1a.chi dAu tu duge ghi nhan khi thoa man ddng thi tat ca

cac diéu kién sau:

() Bt dong sin da hodn thinh toan bj va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao
riti ro va lgi fch gén lidn véi quyén s& hitu bét ddng san cho ngudi mua;

(b) Doanh nghiép khong con ném giit quyén quan 1y bit dong sin nhu ngudi s¢ hitu bat déng sin
hodc quyén kiem soat bat ddng san;

(c) Doanh thu duge xéc djnh trong déi chéc chan;

(d) Doanh nghiép 4 thu duge hogc s& thu dwoe loi ich kinh té tir giao dich bén bt ddng san;

(¢) Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén bit dong sin.

Doanh thu xiy dung

Khi két qua thye hién hop ddng duge ude tinh mt céch déng tin cdy thi:

o D&i véi cic hop ddng xdy dyng quy dinh nha thiu duge thanh toén theo tién do ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén hgp ddng dugc ghi nhén tuong ¥ng véi phin cong viéc d hoan thanh
do Céng ty ty x4c dinh vio nghy két thic ky ké todn.

o D&i véi cac hop ddng xy dung quy dinh nha thdu duge thanh toan theo gid tri khéi lugng thue
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hogp ddng duge ghi nhén tuong ng véi phén céng vige
3 hoan thanh duoc khach hing xéc nhin vi duge phén anh trén héa don di lap.

Chénh l&ch gitta tong doanh thu Ifly ké cia hop dong xay dung d& ghi nhén va khoan tidn liy ké ghi
trén hoa don thanh todn theo tién d§ ke hoach cia hop déng dugc ghi nhin 12 khoan phéi thu hodc
phii tra theo tién d6 ké hoach ctia c4c hop dong xdy dung.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG HUD1 MAu s6 B 092 - DN/HN
S6 168 dutng Giai Phéng, phudng Phwong Lidt, Ban hanh theo Théng fur 5§ 43/2026/TT- BTC
Thanh phé Ha Néi, Viét Nam Ngay 20/04/2026 ciia Bd Tai chinh

BAN THPYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN BO (TIEP THEO)
Cho ky keé toén két thiic ngay 30/06/2026
4, CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic va phwong phéap ghi nhdn doanh thu, thu nhip khdc (T iép theo)
Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu cung cép dich vu 14 hoat dong cung cap dich vu quén 1y tod nha cho dy 4n Bét dong san
ctia Cong ty. Doanh thu ﬁlrc_nr-:,;L ghi nhin khi két qua clia giao dich d6 dugce x4c dinh mot cach déng tin
cdy. Trudong hop giao dic}'l vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu k¥ thi doanh thu dugc ghi nhin
trong ky theo két qua phan cc‘n::g viéc d4 hoan thanh tai ngay clia Béo cdo Tinh hinh tai chinh h
“nhat giita nién d¢ cia ky dé. Ket qua cia giao dich cung cap dich vu dugc x4c dinh khi théa man tat
¢4 bén (4) diéu kién sau:
e Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chiic chén;
o C6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

e Xac dinh duoc phin cong viée da hoan thanh tai ngdy clia Béo co Tinh hinh tai chinh hop nhét
ciita nién do; va __.
e Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.
Doanh thu tic tién 1di, ¢d tikc va lgi nhud@n diege chia va thu nhp khdc:
Doanh thu duge ghi nhan khi Cong ty ¢6 kha nang thu duge loi ich kinh t& tir hoat ddng trén va dugc
xac dinh tuong d6i chidc chin.
Nguyén tic ké todn gid von hang bén
Gi4 vén hang ban v cung cép dich vu 14 tong chi phi phét sinh cla thanh phim, hang héa, dich vu,
bét dong sin du tu; gid thanh sin xudt cla san pham xAy ldp trong ky theo nguyén tic phi hgp véi
doanh thu.
Nguyén tic va phwong phdp ghi nhén chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh phén 4nh nhitng khoan chi phi phat sinh trong ky chu yéu bao gdm chi phi di vay
vbén, dy phdng ton that dau t vao don vij khac.
Nguyén tic va phuong phép ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi’phi thué thu nhép doanh nghiép (hodc thu nhép thué thu nhép doanh nghiép): La tdng chi phi
thué thu nhép hién hanh va chi phi thué thu nhdp hoén lai (hodc thu nhép thué thu nhép hién hanh va
thu nhap thué thu nhip hoén lai) khi x4c dinh lgi nhuén hodc 16 clia mot ky.
Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hién hanh: La sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén
thu nhép chiu thué trong ky va thue suét thué thu nhép doanh nghiép hién hanh. Thué thu nhdp hién
hanh duge tinh dya trén thu nhap chju thué va thué suat 4p dung trong ky tinh thué.
Céng ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suét tir 20% trén thu nhap chiu thué.
Viée xéc dinh thué thu nhdp ciia Céng ty c&n cif vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viée x4c dinh sau clng vé thué thu nhdp doanh
nghiép thy thude vao két qua kiém tra cla co quan thué c6 thdm quyen.
Lii co bin trén cb phiéu
Lai cor ban trén cb phiéu d8i véi cée ¢ phiéu pho thong duge tinh bing cach chia loi nhudn hojc 16
thudc vé cb ddng s& hitu cb phicu pho théng cho s6 lugng binh quén gia quyén cb phicu phd théng
luru hanh trong ky.
Céc bén lién quan
Céc bén duoe coi 12 lién quan néu mgt bén cd kha néng kiém soét hodc ¢ dnh hudng ding ké ddi voi
bén kia trong viée ra quyet dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén cing dugc xem la
bén lién quan néu cling chiu sy kidm soat chung hay chiu anh hudng déng ké chung.
Trong viéc xem xét mdi quan hé cia cdc bén lién quan, ban chét cia méi quan hé duge chu trong
nhiéu hon hinh thire phép 1y.
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CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 Miu s6 B 09a - DN/HN
Sé 168 dudng Giai Phong, phudng Phuong Ligt, Ban hinh theo Théng tur s6 43/2026/TT- BTC
Thanh pho Ha N§i, Viét Nam Neoiy 20/04/2026 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2026

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Bdo cdo bg phén

Bo phan 1 thinh phin c6 thé phén biét duge clia Cong ty tham gia vao viée cung ¢dp sén phim hogc
dich vu c6 lién quan (b§ phén theo linh virc kinh doanh), hoge vao viée cung cAp san phim hofc dich
vu trong pham vi mft moi trudng kinh t& cu thé (bd phan theo khu vuc dja Iy) ma b phén ndy c6 rii
ro va lgi ich kinh té& khac véi céc bd phan kinh doanh khéc. Ban Téng Giam déc cho rdng Céng ty chi
hoat dong trong linh vire kinh doanh x4y 1ép, kinh doanh bét dong san 1a chi yéu va theo khu vic dia
Iy duy nhét 1 Viét Nam. Do d6, Ban Tong Gidm d6c Cong ty khong trinh bay Béo céo bg phén theo
linh vure kinh doanh va theo khu vue dia ly.

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO TINH HINH TAI
CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN DO

5.1 Tién va cde khodn twong dwong tién

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Tién mit 4.858.660.710 2.028.109.334
Tién giri khong ky han (*) 5.312.978.451 22.587.179.104
Céng 10.171.639.161 24.615.288.438
(*) Chi tiét tién giri khong k¥ han:
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Nean hing Piu tu va Phét trién Viét Nam - CN Ha Néi 3.204.216.801 18.437.313.723
Ngén hang TMCP Quan déi - CN Thuy Khué 1.872.285.865 3 -
Céc ngén hang khic 236.475.785 4.149.865.381
Cong _ 5.312.978.451 22.587.179.104
52 Dhu twrnim giit dén ngiy d4o han
30/06/2026 (VND) 01/01/2026 (VND) (Trinh bay lzi)
Gidtrjedthé  Gidrj Gidtricothe  Gidtr
Gid gﬁc thuhdi  dy phong Gid gﬁc thuhdi di phong
Ngin han 11.275.638.849  11.275.638.849 - 10965638849  10.963.638.849 =
Tién giti cd k) han 11.090.000.000  11.090.000.000 - 10.750.000.000  10.780.000.000 .
Nein hang TMCP Déu tir va Phét trién
o 11.090.000.000  11.090.000.000 - 10.780.000.000  10.780.000.000
Viét Nam- Chi nhénh HA Noi (%)
Lt die thu 185.638.849  185.638.849 - 185.638849  185.638.849 ;
Nedn hing TMCP D tur va Phét trién 5 .
638. 5.638.84 - 185.638.849  185.638.849
it Nem Chi i B NGi () 185638.849  185.638.849 5.638 38,84
Cing 11275638849 11.275.638.849 - 10.965.638.849  10.965.638.849

(*) Céc hop ddng tién giri c6 ky han tir 6 - 12 théng, 1ai sudt 2,0 - 4,5%/n#m. Toan by céc khoén tién giri
néu trén duoc ding 1am Tai sin thé chép cho cée khoan vay, bao lanh tai cing ngén hang.
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG HUD1 MAu s6 B 09a - DN/HN
S6 168 riu'é‘ng Giai Phong, phuong Phuong Ligt, Ban hinh theo Théng tu s 43/2026/TT- BTC
Thinh phd Ha N&i, Viét Nam Nedy 20/04/2026 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngdy 30/06/2026

53 Phai thu khdch hang

30/06/2026 (VND) 01/01/2026 (VND)
Gid tri Gid trj
Gid tri ghi s dir phong Gid trj ghi s dir phong
Ngén han 87.400.228.813 (1306915926) ~ 141.007.979.029  (1.306.915.926)
Téng Céng ty Dau tu Phat trién :
Nbi 4 D thi 25.393.046.450 . 78.276.103.108
Cong ty C6 phdn Xy dung va
Phit tridn CSHT s6 9 - - 5.046.995.412 s
Téng Céng ty DT PT Dudmg Cao téc Viét Nam
S : 14.786.653.472 . 13.689.397.22 :
- Cing ty TNHH Mt thanh viéa fa
Céng ty C6 phan TLA 17.689.268.569 . 17.493.396.755 -
Phai thu khach hing mua nhi 14.481.424.229 . 9.587.996.624 -
Céc dbi tugng khic 15.049.836.093  (1.306.915.926) 16.914.089.905  (1.306.915.926)
Cing 87.400228.813  (1.306.915.926)  141.007.979.029  (1.306.915.926)

Tai ngdy 30/06/2026, sb du céc khoan phai thu khéch hang dang duge thé chép tai cic Ngan hang dé dam
bao cho cic khoan vay 1a 44.135.595.438 VND.

5.4 Tra trude cho ngwdi bin :
30/06/2026 (VND) 01/01/2026 (VND)

Gi tri Gid tri
GiA trj ghi sb dir phong Gi tri ghi s dir phong
Ngin han 68.221.033.248 ; 62.421,099.025 .
Céng ty CP CDC Ha Néi 25.225.606.199 : 25.225.606.199 .
~Ctc 8bi tugng khde 42.995.427.049 - T 37.195.492.826 -
Cing 68.221.033.248 - 62.421.099.025 -
55  Phii thu khdc
30/06/2026 (VND) 01/01/2026 (VND) (Trinh by lai)
Gi tri _ Gié tri
Gid tri ghi s du phong Gi tri ghi s dy phong
Ngin han 255.584.926.416 - 226.945.774.607 -
Ky cuge, ky quf 1.435.441.669 . 442,943 564 -
Phai thu khéc: 254,149.484.747 - 226502.831.043 :
+ Tam img (*) 245.377.761.978 . 221.799.693.940 3
+ Dy dn 176 Pinh Céng 1.627.521.823 ; 1.627.521.823 J
+ Cdc khodn phdi thu khdc 7.144.200.946 - 3.075.615.280
Cing 155.584.926.416 . 226.945.774.607 .

(*) Tam tng cho céc chit nhigm cdc DJi thi cong cong trinh d& thyc hién nhiém vu san xuit kinh doanh

hoic gidi quyét cdng viée dugc giao theo quy ché quan ly tai chinh clia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA XAY DUNG HUD1 Miu s6 B 09a - DN/HN
So 168 &L{bng Giai Phong, phudng Phuong Liét, Ban hanh theo Théng tu s6 43/2026/TT- BTC
Thanh pho Ha N§i, Viét Nam Ngay 20/04/2026 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH EQP NHAT GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngdy 30/06/2026

56 Nogxiu
30/06/2026 (VD) 01/01/2026 (VND)
Thi gian Gidfricd Thdigian ' Gid trjed
quihan  Gid tri ng gbe Duphong théthubdi quiban  Gid tring gde D phong  thé thu b
Phii thu khéch hang '
Vin phong Tinh { '
T >3mm 169547000  (169.547.000) . >3mm 169547000 (169.547.000) :
Béc Ninh
Céng ty cb phin Sén xudt
v Xuét nhép khéu >3mm 157127017 (157.127.017) - >3mm 157127007 (157.127.017)
Bao bi (Packexim)
Céng ty CP Déu tr xdy
g Hi NG B >3mm 238000000 (238.000.000) . >3mm 238000000 (238.000.000)
Coéng ty Cb phén
> - 3 3 =
XD Hodng Hing 3pim 173077600 (173.077.600) >3ndm 173077600  (173.077.600)
CongtyCphinDiute .
it bixdy dyng i NG Joim 196.109.000  (196.109.000) - >3mm 196.109.000  (196.109.000) :
Céc dbi tugng khdc >imm 3B (373.055309) - >3mm 37055309 (373.055.309) s
Cing 1306915926 (1.306.915.926) - 1306915926  (1.306.915.926)
5.7 Hang tdn kho
30/06/2026 (VND) 01/01/2026 (VND) (Trinh biy lai)
Gi goc Dir phing Gia gde Dy phong | *
Chi phi san xuéit kinh doanh d& dang (*) 53.573.010.346 . 50.506.326.606 -3
Cing 53,573.010.346 4 50.506.326.606 4
* Chi tiét chi phi san xuat kinh doanh dé dang theo cong trinh:
30/06/2026 01/01/2026
Chi phi sin xuat kinh doanh d& dang VND VND
Nha & xa h6i CT05 - Thanh Lam - Dai Thinh - Mé Linh 13.518.948.727 9.257.372.354
Géi XL-TAS-C Thi cng phin két cdu, kién tric I
va ME Nha C Chénh My GP1 7.842.820.957 12.046.915.313
Céc cdng trinh khéc 32.211.240.662 29.202.038.939
Cing 53.573.010.346 50.506.326.606
58 Chi phichd phén bd
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Ngin han 688.496.404 138.748.936
Céng cy, dung cu 184.454.122 138.748.936
Chi phi sira chita va chi phi khéc 504.042.282 -
Dai han 37.274.287 37.274.287
Chi phi bao hiém, chi phi khic 37.274.287 37.274.287
Cong ___ 725.770.691 176.023.223
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 MAu s6 B 09a - DN/HN
s& 168 dudng Giai Phéng, phudng Phuong Liét, Ban hanh theo Théng tir s§ 43/2026/TT- BTC
Thanh phd Ha Néi, Viét Nam Ngay 20/04/2026 clia B Tai chinh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITA NIEN DO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan ket thuc ngay 30/06/2026

59 Ting, giam t3i sin ¢6 dinh hiru hinh

Pon vi tinh: VND

Nhi cira, My méc, Phrongtién  Thiét bj dung

= vit kién tric thiét bi van tii cu quan Iy Téng cjng
NGUYEN GIA
S8 dur t2i 01/01/2026 118.614.180,086  2.562.012.986 7.299.718.819 1980362910  130.456.274.801
Mua sim - - 1.443.916.364 . 1.443.916.364
S dur tai 30/06/2026 118.614.180.086 _ 2.562.012.986 8.743.635.183  1.980.362.910  131.900.191.165
GIA TRI HAO MON LOY KE :
$6 dur tai 01/01/2026 7.161.981.791  2.562.012.986 4450305415 1574996324  15.749.296.516
Khéu hao trong nim 1.353.686.496 . 283.289.776 23.435.000 1.660.411.272
S dur tai 30/06/2026 8.515.668.287  2.562.012.986 4.733.395.191 _ 1.598.431.324 _ 17.409.707.788
GIA TR[ CON LAI
Tai 01/01/2026 111.452.198.295 - 2.849.413.404  405.366.586 _ 114.706.978.285
Tai 30/06/2026 110.098.511.799 : 4.010.039.992  381.931.586  114.490.483.377

Gi4 tri con lai ciia céc thi san ¢6 dinh hiru hinh da ding thé chép, cim cb cac khoan vay tai ngdy 30/06/2026 la
1.901.438.563 VND (tai ngay 31/12/2025 12 636.932.190 VND).
Neuyén gid tai sin cd dinh hitu hinh d& khiu hao hét nhumg vAn con st dung tai ngay 30/06/2026 la

7.532.798.538 VND (tai ngdy 31/12/2025 1a 7.532.798.538 VND).
Danh muc cdc TSCD hitu hinh dang hign Iivu coty Ig gid tri tie 10% tong tai sin b dinh hiew hinh tré 1n:

| 30/06/2026 (VND) 01/01/2026 (VND)
Tén tai san Nouyéngid Gid tri HMLK  Gid tricon lai Nguyéngid Gif triHMLK  Gid friconlgi
Nhi cira, vit kién trie :
3tanghamDA yy4 00035065 3816561169 110680273896 114496835065 254374113 111952460952
176 Dinh Cdng
5.10 Taisdn dd dang dai han
30/06/2026 (VND) 01/01/2026 (VND) (Trinh bay lai)
Gid tri c6 thé Gid trj c6 thé

Gid gbe thu hdi Gid gbe thu hdi
2) Chi phi sin xuét, kinh doanh d& dang d&i han ;
Dy én 176 Dinh Cong 358656312 358.656.312 31911517659  3911.517.659
Dy én T hop Vin phng Vin Giang 1962365172 1.962.365.172 68921553 689.721553
- Humg Yén
Céc dy 4n Khde 1283360250  1.283.360.250 1.189.650.694  1.189.650.694
Cong ~ 3604381734 3.604.381.734 5.790.889.906  5.790.889.9%6
b) Xy dyng co bin dd dang :
Ning cip tru s& Cong ty 1454385.806  1.454.385.806 1329310806  1.329310.806
Mua sim t3i sin “ . 1272.647.550  1.272.647.550
Cng 1454.385.806  1.454.385.806 2601958356  2.601.958.336
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG EUD1

S6 168 dudng Giai Phong, phudng Phwong Ligt,

Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

M4iu s B 09a - DN/EN

Ban hinh theo Théng tir s6 43/2026/TT- BTC

Neoay 20/04/2026 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HEQP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)

Cho ky ké todn két thiic ngay 30/06/2026

5.12 Phai tra ngudi ban

Ng:in han

Céng ty CP Kim Long
D6i tugng khéc

Cing

5.13 Nguwdimua tra tién truwée

Ngéin han

Téng Céng ty Diu tu Phét trién Nha va PG thi
Cong ty CP Pau tur D6 thj Ha Noi

Péi twong khac
Cing
Trong do:

Ngwoi mua tra tién trede la cde bén lién quan

(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

5.14 Thué va cic khodn phai thu, phai ngp Nha nude

Phai nfp

Ngiin han

Thué gid trj gia ting

Thué thu nhép doanh nghiép

Thué thu nhép cé nhin

Thué nha dt, tién thué dét

Phi, 1¢ phi v& c4c khodn phai ndp khéc
Phii thu

Ngitn han

Thué thu nhép doanh nghiép

Thué thu nhap ¢4 nhin

Phi, 18 phi va c&c khoan phéi ndp khic

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
73.336.123.860 81.337.481.417
10.025.856.000 10.025.856.000
63.310.267.860 71.311.625.417
73.336.123.860 81.337.481.417
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
21.918.602.646 23.697.649.095
14.179.171.924 12.794.694.993

3.169.307.738
4.570.122.984

3.169.307.738
7.733.646.364

21.918.602.646 23.697.649.095
3.169.307.738 -
$6 phai njp S da nip
01/01/2026 trong ky trong ky 30/06/2026
VND VND VND VND
6.065.469.614  1.287.276.089 2376.835.930  4.975.909.773
6.065.469.614  1.287.276.089 2.376.835.930  4.975.909.773
3.785.848.948 - - 3.785.848.948
1.122.765.558 846.799.729 1.969.565.287 -
130.868.719 142.591.815 109.386.098 164.074.436
- 191.427.219 191.427.219 -
1.025.986.389 106.457.326 106.457.326  1.025.986.389
104.420.869 - 81.492.581 185.913.450
104.420.869 - 81.492.581 185.913.450
69.072.011 - 62.550.780 131.622.791
35.348.858 - - 35.348.858
- - 18.941.801 18.941.801
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 MAu s6 B 09a - DN/HN
Sb 168 dudng Giai Phéong, phudng Phuong Liét, Ban hanh theo Théng tu s6 43/2026/TT- BTC

Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam Ngdy 20/04/2026 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ki ké ton két thic ngdy 30/06/2026

5.15 Chi phi phai trd

22

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Ngén han 7.531.153.794 2.845.957.952
~ Chi phi phai tr céc cong trinh xdy lap 7.531.153.794 2.845.957.952
Cing 7.531.153.794 2.845.957.952
516 Céc khodn phai tra khic
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Ngfn han 72.334.248.965 75.044.491.203
Kinh phi c6ng doan 705.112.528 667.795.162
Béo hiém thét nghiép 178.178.791 157.259.033
Céc khodn phai tra, phai ndp khéc: 71.450.957.646 74.219.437.008
+ Phai tra cde dgi thi cong 67.877.931.986 71.431.173.995
+ Cdc khodn phdi tra khdc 3.573.025.660 2.788.263.013
Cong 72.334.248.965 75.044.491.203
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
S 168 dudng Gidi Phéng, phudng Phrong List,

Thinh phé Ha Néi, Viét Nam

MAu s6 B 09a - DN/HN
Bzn hanh theo Théng tur s6 43/2026/TT- BTC

Negiy 20/04/2026 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)

Cho ky k& toan két thiic ngdy 30/06/2026
5.18 Vén chi s& hitu (Tiép theo)

b.  Chi tiét vén diu tu cia chii s& hitu

30/06/2026 01/01/2026

VND VND

Céng ty CP Déu tu Do thi Ha N&i 150.000.000.000 -

Ba Nguyén Thj Thiy 38.250.000.000 38.250.000.000

Ong Vii Thién Nhan 12.750.000.000 12.750.000.000

Ong Nguyén Duy Chinh 5.267.590.000 5.267.590.000

Vén gép ciia cac dbi tugng khéc 43.732.410.000 43.732.410.000

Cing ___250.000.000.000 100.000.000.000
c.  Cécgiao dich v& vén véi chii sé hiru va phin phdi cd tic, chia lgi nhugn

Cho ky ké todn Cho ky ké todn

két thiic ngay két thiic ngiy

30/06/2026 30/06/2025

VND VND

Vén diu tw cia chii s& hiru
Vén gép dau ky

Vén gép ting trong ky

Vén gép gidm trong ky

Vén gép cubi ky

C5 tire, loi nhuin 43 chia

d.  Cb phiéu

Khoan mue
S6 lwong cb phiéu ding ky phét hanh

S6 lrgng cb phiéu da bdn ra cing ching

C& phiéu phd théng

S6 lgng cb phiéu dang lun hanh
C& phiéu phd thong

Mgénh gid cé phiéu dang heu hanh
(dong/Cé phiéu)

100.000.000.000
150.000.000.000

100.000.000.000

250.000.000.000 100.000.000.000
30/06/2026 01/01/2026

C4 phiéu Cb phiéu
25.000.000 10.000.000
25.000.000 10.000.000
25.000.000 10.000.000
25.000.000 10.000.000
25.000.000 10.000.000
10.000 10.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG HUD1 Miu s6 B 09a - DN/HN
Sé 168 dudng Giai Phéng, phudng Phuong Liét, Ban hanh theo Théng tur s& 43/2026/TT- BTC
Thanh phé Ha N8i, Viét Nam Ngiy 20/04/2026 ciia By Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toén két thiic ngay 30/06/2026

5.19 Céc khodn mue ngoai Bdo cdo tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién d6
1. Ny khé doi da xir ly:

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
No khé doi da xir Ij
Céng ty P4 Quy Thé gici 376.978.000 376.978.000.-
Céng ty C6 phin Céng nghiép Tau thity SHINEC 64.166.800 64.166.800 -
BQL D 4n xéy dung thap nii vua 735.355.000 735.355.000
Céng ty C8 phén Sinh hge Duge phim Ba Pinh 62.076.414 62.076.414
~ Cong 1.238.576.214 1.238.576.214

Theo Bién ban hop HDQT sb 457A/BB-HDQT ngay 31/8/2021: Péi véi céc khoan cong ng d3 trich 18p du
phong phai thu khé ddi trén dwrge xic dinh 14 khéng c6 khi ning thu hoi sau thoi gian dai va cac khéch
hang nay khéng tim duge dja chi, khéng lién hé dugc véi Ban lanh dao khich hang nén Cong ty quyét dinh
x6a ng va theo déi ngoai Béo cdo Tinh hinh tai chinh hgp nhét giira nién d3.

2. Taisan sik dung dé cim cb, thé chap tai ngay 30/06/2026:
a. Taisan cd dinh

Loai Nguyén gid Gid tri con lai D6i twong nhin Muc dich
STT tdisin Khodn muc VND VND thé chép, cAm co biodim Théihan
B e il Ngan hing TMCP Diu :
1 Ehé ;“‘;’ b gf‘;;;“usil L 3533IBI98 468466958 tuva Phit tridn Viét I:;:n“;] Y 31072026
= : Nam - CN Ha Ngi "
=3 G Nggin hing TMCP Piu
2 ﬁ’t’ ;‘:"“ ;;fﬁ;ﬂh 2272721272 - tur va Phat trifn Viét 1:;?:;‘13’ 31/07/2026
- : Nam - CN Ha Noi -
Phwongtién .. . Ngén hang TMCP Diu :
3 vant, g;ihsﬁmﬁiium 3.115.868.546  1.432.971.605 tur va Phét trién Viét E;ﬁ‘:f’;:f 31/07/2026
truyéndin Nam - CN Ha Ngi -
b, Tai san khdc
Gia tri Pbi twgng nhin Muc dich
STT Loai taisin Khodn mue VND  thé chilp, cim co bdodim  Thoihan
Tién giri c6 ky v i
™
han tai ngin hing Bgau fw ném gid Ngin !'La.n'g; EP Diu tr iy
1 BIDV - CN Ha dén ngdy ddo 11.275.638.849 va Phat trién Viét Nam - sk han 31/07/2026
; han ngén han CN Ha Nai A
Noi
. Ngén hang TMCP Diu tu
; : g Khos
2 Quyéndding Pﬁﬂ;ﬂ 27.184.462.576 v Phit tridn Vigt Nam - _ u;a‘; ‘:f” 31/07/2026
- CN Ha Néi a
X Phai thu Ngén hang TMCP Sai Gon Khoan vay
786.653. : 2
3oQuining o 14786653472 5 i 09/07/2026
s Phai thu ; : . : Khoanvay
4 Quindding o 2164479390 Nginhing TMCPBic A o 11/02/2027
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG EUD1
Sé 168 dudng Gidi Phéng, phudng Phuong Lidt,

Thinh phé Ha Noi, Viét Nam

MZu s6 B 09a - DN/BEN

Ban hanh theo Théng tu s6 43/2026/TT- BTC

Nedy 20/04/2026 cua B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)

Cho ki ké todn két thiic ngay 30/06/2026

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN DQ

6.1 Doanh thu bin hang va cung c4p dich vu

Doanh thu dich vy x4y dyng
Doanh thu kinh doanh Bt déng sén
Deanh thu dich vu khic

Cing

6.2 Gif von hang bin

Gia vén cta dich vu x4y dyng
Gi4 vbn kinh doanh Bét d6ng sin
Gia von dich vy khéc

Cang

6.3 Doanh thu hoat d§ng tai chinh

Lai tién giri ¢6 ki han
Lai tién giri khong ky han
Tién thu tir 1di chim tra

Cing

6.4 Chi phi tai chinh

Chi phi di vay
Céng

28

Cho ky ké todn
két thiic ngay
30/06/2026
VND

Cho ky k& todn
Kkét thic ngay
30/06/2025
VND

93.285.168.117
4.647.603.850

113.255.148.778

1.718.163.270 2.276.982.069
99.650.935.237 _115.532.130.847
Cho ky ké toan Cho k¥ ké toin
két thiic ngay két thic ngay
30/06/2026 30/06/2025
VND VND
§9.922.292.771 107.914.439.837
3.835.944.543 : -
449.138.876 013.743.969

94.207.376.190

108.828.183.808,

-

*
%)
Cho k¥ ké todn Cho ky ké toz
Két thic ngiy két thiic ng
30/06/2026 30/06/2025
VND VND
195.800.548 231.493.272
9.317.679 24.314.813
45.922.898 -
251.041.125 255.808.085
Cho k¥ ké todn Cho ky ké tosn
két thiic ngy két thiic ngay
30/06/2026 30/06/2025
VND VND
2.936.772.914 2.139.753.093
2.936.772.914 2.139.753.093




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG HUD1

S& 168 dudng Gizi Phéng, phudng Phuong Liét,
Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

MAu s4 B 09a - DN/HN

Ban hanh theo Théng tw s§ 43/2026/TT- BTC

Ngay 20/04/2026 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2026
6.5 Chi phi quin ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép
Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi khdu hao TSCPH

Thué phi va I¢ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Cac khoan béng tidn khac
Cing

6.6 Lginhufn khic

Thu nhép khac

Chi phi khic

Tién phat chdm ndp thué, phat vi pham hanh chinh
Chi phi khdc

Lgi nhuidn khdc

6.7  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hinh
Cing

29

Cho ky ké todn Cho ky ké todn
két thic ngay Két thiic ngay
30/06/2026 30/06/2025
VND VND
1.723.537.187 2.943.127.808
710.511.272 1.667.731.783
65.180.080 338.375.009
16.462.387 6.868.998
643.228.697 709.009.709
288.154.751 221.142.309
1.723.537.187 2.943.127.808
Cho k¥ ké todn Cho k¥ ké tosn
két thiic ngay két thiic ngdy
30/06/2026 30/06/2025
VND VND
106.457.326 1.345.454.957
106.457.326 1.343.593.303

- 1.861.654
(106.457.326) (1.345.454.957)
Cho ky ké todn Cho ky ké tosn
két thiic ngay két thic ngay
30/06/2026 30/06/2025
VND VND
846.799.729 396.450.675
846.799.729 396.450.675




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 MZu s6 B 092 - DN/HN
S6 168 dudng Giai Phéng, phudng Phuong Lidt, Ban hanh theo Théng tur s6 43/2026/TT- BTC
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam Ngay 20/04/2026 ciia BS Tai chinh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DQ (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2026

6.8 Lai co ban trén cb phiéu

Cho k¥ ké tosn Cho ky ké to4n

két thiic ngay két thiic ngay

30/06/2026 30/06/2025

Lgi nhun sau thué ciia cdng ty me (VND) 65.289.874 128.438.975

Cic khodn diéu chinh ting - 4

Cdc khodn diéu chinh gidm J - -

Lgi nhun /(16) phan bd cho cd phiéu phd théng (VND) 65.289.874 128.438.975
A - ~ . A . & & i n

S0 lugng binh quéan gia quyén ciia ¢d phiéu phé théng 12.154.696 10.000.000

dang luu hanh trong ky (cb phiéu)
Lai/ (15) co bén trén ¢b phiéu (VND/cd phiéu) 5 13
Tai ngay Béo cao, Cong ty chua ude tinh dwge mét cach dang tin cay s6 lgi nhuan cho ky ké toan két thuc

ngay 30/06/2026 c6 thé duge phan b vao Quy khen thudng, phic 101, thuéng Ban quan 1y diéu hanh. Néu
Céng ty trich Qu§ khen thudng, phiic lgi, thusng Ban Quéin 1y diéu hanh cho ky ké toan két thic ngay

30/06/2026, loi nhuén thuin thudc vé& cb dong va l§1 co bén trén ¢d phiéu s& giam di.

6.9  Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu t6

Cho k¥ ké toin Cho ky ké ton
két thiic ngay két thiic ngay
30/06/2026 - 30/06/2025
VND VND
Chi phi nguyén liu, vt ligu 23.571.486.706  62.367.207.298
Chi phi nhin cong 7.538.771.558 3.898.017.527
Chi phi sir dung may thi cong 297.600.000 933.074.829
Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh 1.660.411.272 338.375.009
Chi phi dich vu mua ngoéi 59.804.558.141 111.467.256.092
Chi phi khéc béng tién 2.786.244.930 598.564.907
Cgng 05.659.072.607 -179.602.495.662
7. THONG TINKHAC
7.1 Thong tin vé bén lién quan
a.  Danh sdch cdc bén lién quan
Bén lién quan MGoi quan hé
£ 3 . D Cong ty me
& CP Pau tu Bo thi HA N
ong ty au RISH EREL IR (tir ngay 05/06/2026)
Céng ty C4 phin Pdu tir va Xay dung HUD101 Céng ty con

Céng ty C phin Kién tric va Xy dung CIC DECOR
Céc thanh vién Hoi ddng Quan trj, Ban Kiém soat, Ban Tong Giim déc,

Cong ty lién két

ngudi quan ly khdc va cdc c4 nhén thin cén trong gia dinh cia cac thanh vién  Anh huéng dang ké

nay

30




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1

S& 168 dudng Giai Phong, phuéng Phuong Liét,

Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

MAu s4 B 09a - DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 43/2026/TT- BTC

Ngdy 20/04/2026 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2026

7.1 Théng tin v& bén lién quan (Tiép theo)

Trong ki, Cong ty phat sinh céc giao dich va sé dir véi c4c bén lién quan nhu sau:

b.  Giao djch véi nhén s chi chét

Thu nhip Hji ddng Quan tri, Ban Kiém soit, Ban Tdng Gidm dbc va ngurdi quan ly khic

Cho ky ké todn Cho ky ké todn
két thiic ngay két thiic ngy
~ 30/06/2026 30/06/2025
Ho va tén Chire danh VND VND
Hii ddng quén tri 371.185.342 369.703.927
Ong Duong Tit Khiém Chi tich HPQT 175.472.542 174.446.710
Ong L& Thanh Hai Thénh vien HEQT - 195.712.800 195.257.217
Tong Giam doc
Ban Kiém soit 280.202.424 277.261.464
Ong Bui Thai Khanh Trudng ban 63.900.000 61.103.000
Ong Nguyén Hdng Son Thanh vién 150.000.000 150.000.000
Ba Nguyén Thi CAm Huong ~ Thanh vién 66.302.424 66.158.464
Ban Tdng Gidm d6c va ngwdi quan Iy khic 362.274.944 220.049.241
Ong Nguyén Manh Toan Phé6 Téng Gism déc 141.777.352 .
Ong Luong Cong Ti Ngudi céng bb thong tin 87.761.296 87.522.452
Ba Vii Thj Héng Lifu Ké toan truéng 132.736.296 132.526.789
Cong 1.013.662.710 867.014.632
c.  Giao dich véi cic bén lién quan
Cho ky ké todn  Cho ky ké todn
két thiic ngiy két thic ngay
) 30/06/2026 30/06/2025
Bén lién quan Mbi quan hé Tinh chét giao dich VND VND
Giao dich khdc 150.096.164.384 -
Congty CPPlutwDs . Eoen. Colngrvay 150.000.000.000 .
. o Cong ty me thanh von gép
thi Ha Noi . asd
Lii tién vay 96.164.384 .
d. S du véi cde bén lién quan
30/06/2026 01/01/2026
Bén lién quan M&bi quan hé Tinh chit giao djch VND VND
Ngudi mua tré tién trwde 3,169.307.738 .

Congty CP Piutwr P . Ngudi mua tra tién
< C ;

thj Ha N¢i STy trudc

Vay va ng thué tai chinh

Congty CP PéutrD6 . ) X

thi Ha Noi Céng ty mg Vay vn lru déng
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3.169.307.738

5.384.334.711
5.384.334.711




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG HUD1 MZu s6 B 09a - DN/HN
S6 168 dudmng Giai Phéng, phudng Phuong Lidt, Ban hanh theo Théng tu s 43/2026/TT- BTC
Thanh phd Ha N&i, Viét Nam Ngy 20/04/2026 ciia B6 T2i chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2026
7.2 Thong tin bd sung cho cic khodn muc trinh bay trong Béo cio Luu chuyén tién t8 hop nhit
giira nién dg :
Céc giao dich khdng bing tién anh hudng dén Béo céo Liru chuyén tién t& hop nhét gitra nién d0 trong
tuong lai: '
Cho ky ké todn Cho ky ké toan

két thiic ngiy két thiic ngay

30/06/2026 30/06/2025

Giao dich VND _VND
thanh vén chi s& hitu

Cing 150.000.000.000 -

7.3 Thong tin so sinh

Thoéng tin so sanh trén Bao cdo Tinh hinh tai chinh h0'p nhét gifta nién d¢ va cac thuyét minh lién quan 1a sé
ligu Bdo cdo tai chinh hop nhat cho nim ti chinh két thic ngay 31/ l?f-’ 025 da dugce kiém toan boi Cong ty
TNHH Kiém toin CPAVIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Qudc té INPACT.

Théng tm so sanh trén Béo céo K.et qua hoat dong kinh doa.nh hop nhét giita nién d6, Bao cio Liru chuyén tién t&
hgp rl.hat gifra nién d6 va céc thuyét minh lién quan 13 s8 liéu BAo céo tai chinh hop nhét gitta nién d6 cho ky ké
toan két thic ngay 30/6/2025 dé duge soét xét boi Cong ty TNHH Kiém toin CPAVIETNAM - Thanh vié
Hing Kiém toén Quéc té INPACT. %

M&t sb khoan muc trén Bio céo tinh hinh ti chinh hop nhit gitra nién d5 tai ngay 01/01/2026 43 durge trinh bay
lai d& phi hop véi huéng dén ciia Thong tr 99 nhur sau:

31/122025 01/01/2026
; - i trizh bay Trinh bay lai Chénhléch G

Khodn myc VYND VND VND cha
TAI SAN
II. Diu tr t2i chinh ngin han
3. Dau tr ndm gitt dén ngay déo han ngén han 10.780.000.000 10.965.638.849 185.638.849 (i)
I Céc khoan phai thu ngén han
5. Phai thu ngén han khac 227.131.413.456  226.945.774.607  (185.638.849) (i)

(1) Phén loeu lai s6 dir khodn 1 tién giri dy thu & khoan muyc “Phai thu ngfn han khac” vé& khoén muc “Déu tur
nam giit dén ngdy ddo han ngén han” theo huéng dn ciia Théng tw 99/2025/TT-BTC.

Ngudi lap KEé toan trudng

Lé& Minh Hung Vii Thi Hong Lifu L& Thanh Hai
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