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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
S6 168 dudng Giai Phong, quan Thanh Xuén, Thanh phé Ha No6i

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN GIAM bOC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA BPUQC KIEM TOAN
Bang Can dbi ké toan hop nhat

Béo cao Két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét

B4o c4o Luu chuyén tién té hop nhit

Bén Thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhit
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
S6 168 duong Giai Phong, quan Thanh Xuan, Thanh pho Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc ©éng ty C4 phan Piu tr va Xay dung HUDI trinh bay Béo cdo nay cing véi Béo cdo tai
chinh hop nhét da dugc kiém toan ctia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022.

CONG TY

Cong ty C6 phan Diu tu va Xay dung HUDI (goi tqf'it 1a “Céng ty”) trude day la Cong ty Xay lap va Phat
trién nha s 1 thudc Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi, dugc chuyén doi thanh Céng ty CH
phan Pau tu va X4y dung HUD]1 theo Quyét dinh s6 1636/QD-BXD ngay 03 thang 12 nim 2003 cia Bo
truéng B Xay dung.

Cong ty hoat dong theo Gjéy ching nhén dang ky kinh doanh Céng ty Cb phan 56,01‘01043264 do S& Ké
hoach va Pau tu thanh pho Ha Noi cap ngay 02 thang 01 ndm 2004. Pang ky thay ddi 1an 7 ngay 31 thang 5
nam 2019.

Vén diéu 16 cua Cong ty theo Giéy chirng nhén dang ky kinh doanh thay dbi lan thir 7 ngay 31 thang 5 nam
2019 12 100.000.000.000 dong (Bang chi: Mot tram ty dong)

Tén Cong ty viét bing tiéng nuée ngoai la: HUDI Investment and Construction Joint Stock Company

Tén viét tat: HUDI., JSC.

Cb phiéu ciia Cong ty dang niém yét tai S& Giao dich Ching khoén Thanh phb H6 Chi Minh véi ma chung
khoan: HU1.

Tru s6 chinh ciia Céng ty tai: S6 168 dudng Giai Phong, quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM POC

Cac thanh vién Hoi dong Quan trj, Ban Kiém so4t va Ban Giim déc Cong ty trong ndm va dn ngay lap
Béo céo nay gom:

Hi dong Quan tri Ong Duong T4t Khiém Chi tich HDQT - Ngudi dai dién phap luat
Ong Nguyén Viét Phuong Uy vién (Thoi nhiém ngay 23/6/2022)
Ong Nguyén Manh Toan Uy vién (Théi nhiém ngay 23/6/2022)
Ong Luong Céng Tt Uy vién (Théi nhiém ngay 23/6/2022)
Ong Lé Thanh Hai Uy vién (Bb nhiém ngay 23/6/2022)
Ong Lé Péc Hiéu Uy vién (B4 nhiém ngay 23/6/2022)
Ba Nguyén Thi Thom Uy vién (Théi nhiém ngay 23/6/2022)
Ban Kiém soat Ong Bui Thai Khanh Truéng ban
Ba Lé Phuong Anh Thanh vién
Ong Nguyén Hong Son Thanh vién
Ban Giam déc Ong Nguyén Viét Phuong Giam dbc
Ong Lé Thanh Hai (*) Ph6 Téng Gism dbc (BS nhiém ngay
Ong Trén Vii Anh 15/9/20?2) ] )
Ph6 Toéng Giam doc (B6 nhiém. ngay
15/9/2022)

*) C)pg Lé Thanh Hai duoc uy quyén ky Bao céo tai chinh va cac van ban, cong van, hop ddng kinh té ...
theo Uy quyén s6 68/UQ-HPQT ngay 22/9/2022 va Quyeét dinh s6 69/QD-HPQT ngay 22/9/2022 cua Chu
tich Hoi dong Quén tri Cong ty Pau tu va Xay dung HUDI vé viéc phan cong nhiém vu trong Ban Tong
Giam doc.




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
S6 168 dudong Giai Phong, quan Thanh Xuan, Thanh pho Ha Néi

BAO CAO CUA BAN GIAM DPOC (Tiép theo)
CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhén dinh cia Ban Giam déc, xét trén nhljmg khia canh trong yéu, khoéng c6 su kién bét thuE{ng xéy
ra sau ngay khoa s6 ké toan lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cia Cong ty can thiet
phéi diéu chinh hoic trinh bay trén Bdo céo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic tai ngay
31/12/2022.

KIEM TOAN VIEN
B4o c4o tai chinh hop nhat cho nim tai chinh két thic ngay 3 1/12/2022 duge kiém toan béi Céng ty TNHH
Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quoc t€ INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm d6c Cong ty c6 trach nhiém Iép Béo cdo tai chinh hop nhét phan 4nh mot cach trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh uu chuyén tién t€ ctia Cong ty trong
nam. Trong viéc 14p Béo céo tai chinh hop nhat nay, Ban Giam déc dugc yéu ciu phai:

e Lua chon cac chinh sich ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mot cach nhét quén;
* Duara cac phan doan va udc tinh mét cach hop ly va than trong;

e Néurd cic nguyén tic ké toan thich hop ¢6 dugc tudn thi hay khong, c6 nhiing 4p dung sai léch trong
yéu cén dugc cong bo va giai thich trong Bao céo tai chinh hop nhat hay khéng;

e  Thiét ké, thuc hién va duy tri hé théng kidm soat n6i bo lién quan t6i viéc 1ap va trinh bay hop ly Bao
céo tai chinh hop nhat dé Béo cdo tai chinh hop nhat khong bi sai s6t trong yéu ké ca do gian 1an hodc
bi 10i;

e Lép Béo cdo tai chinh hop nhét trén co sé hoat dong lién tuc trir truong hop khéng thé cho rang Cong ty
s€ tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Giam dc x4c nhén ring Cong ty da tuén thi cic yéu ciu néu trén trong viéc I4p B4o c4o tai chinh hop nhét.

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam béo rang sb sach ké toan duoc ghi chép mét cach phii hop dé phan
anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bét ky thoi diém ndo va dam bao ring Béo cdo tai chinh
hop nhét tuan thi Chun muc ké toén Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cic quy
dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhat. Ban Giam déc ciing chiu trach
nhiém dam béo an toan cho tai san cia Cong ty va vi vay thuc hién c4c bién phép thich hop dé ngan chin va
phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khéc.

Thay mit va dai dién Ban Giam déc,

Lé Thanh Hai
Phé Tong Giam doc
Ha Néi, ngay 31 thang 3 nam 2023
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM A'A
Tru s& chinh TP. Ha Noi: _ AAVA
Téng 8, Cao 6c Van phong VG Building, A'NAVA
S6 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi.

+84 (24) 3783 2121 & info@cpavietnam.vn LN PA C T

MEMBER

= +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn

S6: 187/2023/BCKT-BCTC/NV3-CPA VIETNAM

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gii: Cic Co dong ) ]
Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giam doc
Cong ty Co6 phan Pau tw va Xay dung HUD1

- Chiing t6i da kiém toan Béo céo tai chinh hop nhit kém theo cia Coéng ty Cb phan Pau tu va Xay dung

HUDLI dugc 18p ngay 31/3/2023, tir trang 06 dén trang 34, bao gdm Bang Can déi ké toan hop nhét tai ngay
31/12/2022, Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, Bio cdo Luu chuyén tién t¢ hop nhat cho
nam tai chinh két thic cung ngay va Ban Thuyét minh B4o céo tai chinh hop nhat.

Trach nhiém cia Ban Giam déc

Ban Giém doc Cong ty chiu trch nhiém lap va trinh biy Béo cdo tai chinh hop nhét phii hop vé6i Chuén
muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céic quy dinh phap ly ¢6 lién
quan dén viéc lap, trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban
Gidm déc xéc dinh 1a can thiét dé dém bao cho viéc Iap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhit khéng c6
sai s6t trong yéu do gian 14n hoic nham 1an.

Trach nhiém ciia Kiém to4n vién

Trach nhiém cta chiing t6i 14 dua ra y kién vé& B4o céo tai chinh hop nhit dua trén két qua cta cudc kiém
toan. Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo céc Chuin muc kiém toén Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu
cau chiing t6i tuén thi chuén muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan dé dat duoc su dam bao hop ly vé viéc liéu B4o c4o tai chinh hop nhét cia Cong ty c6 con sai sot
trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gém thuc hién céc thi tuc nham thu thap céc béng chiing kiém toan vé céc sb
liéu va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh hop nhat. Cac thu tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét
doan ctia kiém toén vién, bao gdbm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong Bdo cdo tai chinh hop nhit do
gian 1an hodc nham 14n. Khi thuc hién danh gi4 cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém so4t ndi bo
cliia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat trung thuc, hop 1y nhiam thiét
ké céc thu tuc kiém todn phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé
hiéu qua cta kiém soat ndi by ciia Cong ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gdbm d4nh gi4 tinh thich hop
cta cac chinh sich ké toan dugc 4p dung va tinh hop ly cua céc uée tinh ké toan cia Ban Giam dbc cling
nhu dénh gid viéc trinh bay tng thé Bio céo tai chinh hop nhét.

Chung t6i tin tuéng rfmg c4c bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc 1a diy du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cia chiing t6i.

Y kién ciia kiém toan vién

Theo y kién cua chiing t6i, Bao cdo tai chinh hop nhét kém theo da phan nh trung thuc va hop ly, trén cac
khia canh trong yeu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2022 cling nhu két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién t¢ hop nhat cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022, phu

A

hop véi Chuin muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghi€p Viét Nam hién hanh va cac quy dinh

phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.
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CPAVIETNAM

Vin dé khac

Béo c4o tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021 cia Cong ty da dugc ching t6i
kiém toan véi y kién ngoai trir vé cac khoén ng phai thu va phai tra chua c6 day du thu x4c nhén véi gia tri
lan luot 1a 37,11 ty dong va 15,53 ty dong. Cac thu tuc kiém toan nim nay da gitp chiing t6i c6 day du
bang chimg kiém toan thich hop vé tinh hién hiru, chinh x4c va kha ning thu hdi, thanh toan ciia cic khoan
no nay.

Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021 cia Cong ty da duogc ching i
kiém toan véi y kién ngoai trir v& viéc dirng hoat dong kinh doanh cia Céng ty C6 phan Pau tr va Xay
dung HUD1.02 va Béo cdo tai chinh ctia Céng ty HUD1.02 cho nim két thic ngay 31/12/2021 chua dugc
kiém to4n.

Nhu dé néu tai thuyét minh sb 5.9 cia Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két
thic ngay 31/12/2022: Theo Bién ban hop ciia Hoi dong Quén tri sé 255 ngay 25 thang 11 ndm 2022, Cong
ty C6 phan Hud 1 trién khai hé trg Cong ty HUD1.02 thuc hién quyét toan cac cong trinh do dang va giao
Coéng ty HUD1.02 dam nhan céng tac thau phu cho Cong ty me trong mot s du 4n duge trién khai trong
ndm 2023, va thuc hién céac thu tuc dua Coéng ty HUDI1.02 vao hoat dong kinh doanh binh thuong. Bén
canh do, khoan phai thu Céng ty HD1.02 s& duoc Céng ty ddi trir v6i tai san trén dét va quyén st dung dét
cia Cong ty HUD1.02, 116 dat s6 1 16 J phuong Binh Trung Déng, quan 2, Thanh phd Hb Chi Minh.Ddng
thoi ching t6i da thuc hién soat xét Bao céo tai chinh cua Céng ty HUD1.02 cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2022.

Do d6, Bao céo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 cita Céng ty da duoc chiing
t6i kiém todn khong c6 y kien kiém toan ngoai trir vé van dé nay.

Tl —

i Thity ] ' Luwu Anh Tuin
Ph6 Tong Gidm déc Kiém toan vién
S0 Giay CN DKHN kiém toan: 0580-2023-137-1 $6 Gidy CN PKHN kiém toén: 1026-2019-137-1

Giay Uy quyén s6: 04/2023/UQ-CPA VIETNAM ngay 03/01/2023 cia Chii tich HDTV, Téng Gidm déc
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang kiém toan Quéc té INPACT

Ha Ngi, ngay 31 thang 3 ndm 2023
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
S6 168 duong Giai Phong, quan Thanh Xuan,

Miu B 01-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s5 202/2014/TT- BTC

Thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nim 2022
31/12/2022 01/01/2022

TAI SAN MS TM VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 100 613.620.536.498 643.507.064.745

(100 = 110 + 120 + 130 + 140 + 150)
I Tién va cdc khoin twong duwong tién 110 12.065.513.471 37.457.518.941
1. Tién 111 5.1 12.065.513.471 37.457.518.941
Il PAu tw tai chinh ngin han 120 14.530.000.000 10.630.000.000
3. DAu tu nim giir dén ngay d4o han 123 52 14.530.000.000 10.630.000.000
II. Céc khoan phii thu ngin han 130 460.306.107.179 461.371.825.873
1. Phai thu ngén han ctia khich hang 131 5.3 208.181.179.195 244.989.713.560
2. Tratrude cho ngudi ban 132 54 51.696.448.237 21.957.070.489
6.  Phai thu ngén han khac 136 5.5 201.735.395.673 195.405.283.733
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 5.6 (1.306.915.926) (980.241.909)
IV. Hang ton kho 140 108.104.676.282 122.646.814.907
1. Hang tdn kho 141 5.7 108.104.676.282 122.646.814.907
V.  Taisan ngin han khic 150 18.614.239.566 11.400.905.024
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 5.8 205.960.000 76.232.512
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 17.914.790.529 10.938.464.156
3. Thué va cac khoan phai thu Nha nudc 153 5.14 493.489.037 386.208.356
B. TAISAN DAI HAN 200 88.788.426.048 19.410.048.796

(200 =210 + 220 + 230 + 240 + 250 + 260)
L. Cic khoan phai thu dai han 210 - -
Il Taisan cb dinh 220 587.883.273 965.788.529
1. Taisan cb dinh hiru hinh 221 5.9 587.883.273 965.788.529

Nguyén gig , 222 21.833.335.047 21.833.335.047

Gid tri hao mon lily ké 223 (21.245.451.774) (20.867.546.518)
III. Bit djng san diu tw 230 5.10 2.876.455.262 2.876.455.262
1. Nguyén gia 231 3.503.011.269 3.503.011.269
2. Gi4 tri hao mon liiy ké 232 (626.556.007) (626.556.007)
IV. Taisin dé dang dai han 240 71.970.798.734 1.963.615.181
1. Chi phi san xuét KD dé dang dai han 241 5.7 71.970.798.734 1.963.615.181
V.  Diu tu tai chinh dai han 250 5.11 13.353.288.779 13.581.432.974
2. Déutu vao cong ty lién doanh, lién két 252 353.288.779 581.432.974
3. Dautu gép vén vao don vi khéc 253 13.000.000.000 13.000.000.000
VL. Taisan dai han khic 260 - 22.756.850
2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262 . 22.756.850
TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200) 270 702.408.962.546 662.917.113.541
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 ’
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cta Bo Tai chinh

S6 168 duong Giai Phéng, quan Thanh Xuén,
Thanh phé Ha Noi

M3iu B 01-DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

NGUON VON MS TM
C. NQ PHAI TRA (300 =310 + 330) 300
I Nongin han 310
1. Phai trad ngudi ban ngén han 311 5.12
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 5.13
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée 313 5.14
4. Phai trd nguoi lao dong 314
5. Chi phi phai tra ngén han 315 5.15
9.  Phai tra ngdn han khac 319 5.16
10.  Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.17
12.  Quy khen thudng, phuc loi 322
II. Ng dai han 330
11.  Thué thu nhap hoén lai phai tra 341
D. VON CHU SO HUU (400 = 410 + 430) 400
L. Vén chii s& hiru 410 5.18
1. Vén gép ciia chi s& hiru 411
- Cé phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411la
2. Thang du vén cb phin 412
. Qily dau tu phat trién 418
11.  Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421
Loi nhudn sau thué chuwa phdn phoi liy ké
e , 421a
dén cudi ky trude
Loi nhudn sau thué chica phén phéi kpnay  421b
13.  Loiich cb dong khong kiém soat 429
IL.  Ngudn kinh phi va quy khic 430
TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400) 430
Nguwoi lap biéu Phu trach Ké toan
D6 Minh Hang Vii Thi Hong Liéu

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
549.723.852.847 514.170.935.379
549.723.852.847 514.167.779.089

219.967.948.329
31.527.691.068
35.200.596.041
1.356.280.700
15.089.932.433
148.988.195.971
96.389.839.299
1.203.369.006

152.685.109.699
152.685.109.699
100.000.000.000
100.000.000.000
23.300.417.000
5.307.759.185
12.102.522.113

8.305.980.969

3.796.541.144
11.974.411.401

147.784.858.160
90.357.140.526
40.943.089.781
2.405.633.025
24.930.123.208
122.954.087.320
83.045.360.063
1.747.487.006
3.156.290
3.156.290

148.746.178.162
148.746.178.162
100.000.000.000
100.000.000.000
23.300.417.000
5.307.759.185
8.305.980.969

12.157.903.717

(3.851.922.748)
11.832.021.008

702.408.962.546

662.917.113.541




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1

S6 168 dudng Giai Phéng, quan Thanh Xuan,
Thanh phb Ha Noi

_ Mau s6 B 03-DN/HN
Ban hanh theo Théng tir s§ 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

CHI TIEU

10.
11.

12.
13.
14.
15.

16.
17.

18.

19.
20.

21

Doanh thu bén hang va cung c4p dich vu
Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé& ban hang va cung cip
dich vu (10 =01 - 02)

Gia vbn hang ban

Lgi nhuin gop vé ban hang va cung cip
dich vu (20 =10 -11)

Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

Phén 14i hoic 15 trong cong ty lién doanh
lién két

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhu4n thuén tir hoat dgng kinh doanh
(30 =20+ (21 -22) +24 - (25 +26)

. Thu nhép khac

Chi phi khéac
Lei nhuén khic (40 = 31 - 32)
Téng lgi nhuin ké toan truée thué
(50 = 30+40)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hon lai

Loi nhuin sau thué TNDN

(60 =50 - 51 - 52)

Loi nhuan sau thué cua Cong ty me
Loi nhuén sau thué cia cd dong
khong kiém soéat

Lai co ban trén c6 phiéu

Nguoi 1ap biéu

D6 Minh Hing

MS TM
01 6.1
02

10 6.1
11 6.2
20

21 63
2 64
23

24

25 65
26 6.6
30

31 67
32 67
40 6.7
50

51 68
52

60

61

62

70 6.9

Phu trach Ké toan

Vii Thi Hong Liéu

Nim 2022
VND

Nim 2021
VND

481.098.393.898

481.098.393.898

457.260.755.030
23.837.638.868

563.683.507
4.951.062.206
4.951.062.206

(228.144.195)

14.172.977.836
5.049.138.138

3.000.000
113.295.917
(110.295.917)
4.938.842.221

999.910.684

3.938.931.537

3.796.541.144
142.390.393

379,65

795.594.371.484

795.594.371.484

762.333.669.081
33.260.702.403

468.339.648
6.290.557.085
6.290.557.085

2.793.106.023
18.571.563.766
6.073.815.177

272.727.273
1.865.354.869
(1.592.627.596)
4.481.187.581

8.290.315.849
(19.600.560)

(3.789.527.708)
(3.851.922.748)
62.395.040

(385,19)

Ha Ngi, ngay 31 thdng 3 nam 2023
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
S6 168 dudng Giai Phéng, quan Thanh Xuan,

Miu sé B 03-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Thanh phé Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuwong phdp gidn tié'p)
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
PR Nim 2022 Nim 2021
CRLLE MS T™M VND VND
I.  Luu chuyén tién té tir hoat dong kinh doanh
1. Loinhuin truéce thué 01 4.938.842.221 4.481.187.581
2. Diéu chinh cho cic khoan
Kh4u hao TSCP va BPS d4u tu 02 377.905.256 272.451.046
Ciéc khoan du phong 03 (326.674.017) (258.334.305)
L3i 18 tir hoat dong dau tu 05 (563.683.507) (468.339.648)
Chi phi 1ai vay 06 4.951.062.206 6.290.557.085
Céc khoan diéu chinh khéac 07 - (40.336.364)
Loi nh:u.gn‘thuan tir hoat djpng kinh doanh tricéc 08 9.377.452.159 10.277.185.395
thay doi von luu dong
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 (5.995.131.510)  (51.173.240.271)
- Tang, giam hang tdn kho 10 (55.465.044.928)  320.393.264.022
- Tang, giam céc khoan phai tra 11 29.169.970.278  (226.538.562.515)
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 (129.727.488) 73.767.488
- Tién 1ai vay da tra 14 (5.050.540.358)  (19.580.783.555)
- Thué thu nhap doanh nghiép d& nop 15 (6.763.028.366) (3.013.145.813)
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (544.118.000) -
Luu chuyén tién thudn tic hoat djng kinh doanh 20 (35.400.168.213) 30.438.484.751
Il Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Chi mua sam, xay dung TSCP & TS dai han khac 21 A (185.305.909)
3. Chi cho vay, mua céc cong cu no ciia don vi khac 23 (3.900.000.000) (5.300.000.000)
7. Tién thu 13i cho vay, cb tirc va lgi nhuén duoc chia 27 563.683.507 468.339.648
Luru chuyén tién thudn tir hoat djng ddu ti 30 (3.336.316.493) (5.016.966.261)
II.  Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
3. Tién thu tir di vay 33 144.480.380.306  140.681.349.819
4.  Chi tra ng gbc vay 34 (131.135.901.070)  (156.652.021.307)
Luru chuyén tién thudn ti hoat djng tai chinh 40 13.344.479.236  (15.970.671.488)
Luru chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (25.392.005.470) 9.450.847.002
Tién va twong dwong tién diu ky 60 37.457.518.941 28.006.671.939
Anh huéng cua thay déi ty gia hdi doai 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 5.1 12.065.513.471 37.457.518.941

Nguoi 1ap biéu

P35 Minh Hing

Vii Thi Hong Liéu

Lé Thanh Hai
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 Mﬁu so0 B 09-DN/HN
S6 168 dudng Giai Phong, quan Thanh Xuén, Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC
Thanh phé Ha Néi Ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1.1 Hinh thirc sé hiru vén

Céng ty Cb phan Piu tu va X4y dung HUDI trude day la Cong ty Xay lap va Phat trién nha sc‘)‘ 1
thudc Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi, dugc chuyén doi thanh Céng ty C6 phan Pau
tr va Xdy dung HUDI theo Quyét dinh sb 1636/QD-BXD ngay 03 thang 12 nim 2003 cia B
trudng Bo Xay dung.

Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh Céng ty C4 phén sb 0101 043264 do S&
Ké hoach va Pau tur thanh pho Ha Noi cap ngay 02 thang 01 nidm 2004. Dang ky thay di 1an 7 ngay
31 thang 05 ndm 2019.

Tén Céng ty viét bing tiéng nude ngoai la: HUDI Investment and Construction Joint Stock
Company, Tén viét tat: HUDI., JSC.

Vén didu 18 cua Cong ty theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh thay déi lan tht 7 la
100.000.000.000 dong (Bang chit: Mot trim ty dong).

Cb phiéu cia Cong ty dang niém yét tai S Giao dich Chung khoan Thanh phé HS Chi Minh véi
ma ching khoan: HUI.

Tru s¢ chinh ciia Cong ty tai: S5 168 duong Giai Phéng, quan Thanh Xuén, Thanh phé Ha Nai.

S6 lao dong cua Cong ty va Cong ty con tai ngay 31/12/2022 1a 127 nguoi (tai ngay 31/12/2021 la
118 nguoi).

12 Nganh nghé kinh doanh va hoat d¢ng chinh
e Dau tu kinh doanh phat trién nha, khu dé thi va khu cong nghiép;

e Thi cong xay lép céc loai cong trinh dén dung, céng nghiép, giao théng, thiy loi, buu chinh vién
thong, duong day va tram bién thé dién, cong trinh k¥ thuat ha tf?mg trong cac khu d6 thi, khu céng
nghiép, thi cong lép dat thiét bi k¥ thuat cong trinh, hé théng clru hoa, trang tri ndi ngoai thit cac
cong trinh xdy dung;

e Tu vén, thiét ké cac cong trinh x4y dung dén dung, cong nghiép, giao théng, thiy loi;

* San xut kinh doanh xudt nhap khau vat tu, thiét bi, vét licu xay dung, cong nghiép x4y dung, cong
nghé xdy dung;

* Thi cong lap dat hé thdng thong gi6, chiéu sang, hé thong dién, dién lanh;
e Tu van, gidm sat xdy dung va hoan thién céc cong trinh dan dung va cong nghiép;

Hoat dong chinh ciia Céng ty nam 2021 1a: Pau tu kinh doanh nha, khu d6 thi, thi cong x4y lap céac
cong trinh dan dung, cong nghiép.

1.3 Chuky san xuit kinh doanh thong thuing
Chu ky san xuét kinh doanh ciia hoat dong kinh doanh bAt dong san cua Cong ty tir thoi diém xin

A

gidy phép dau tu, thuc hién giai phong mit béng, x4y dung co ban cho dén thoi diém hoan thién.

Chu ky san xuét kinh doanh cia hpat dong xay lép cua Cong ty khéng dugc xac dinh mot cach rd
rang ma phuy thudc vao timg hop dong, du 4n ma Cong ty thuc hién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 Mau so B 09-DN/HN

S5 168 dudng Giai Phong, quan Thanh Xudn,

Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT- BTC

Thanh phé Ha Nbi Ngay 22/12/2014 ciia B§ Ti chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s6 lap Bdo cdo tai chinh hop nhét

B4o céo tai chinh hop nhét kém theo dugc trinh bay bang ’D(A)ng 'Viét Nam (VND), theo nguyén tic
gié gbc va phit hop v&i Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va cac quy dinh phap ly 6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét

Bio c4o tai chinh hop nhét cua Cong ty dugc 14p phu hop véi Théng tu 202/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cta Bo Tai chinh vé Huéng dan phuong phap lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop
nhét, cu thé:

Béo cdo tai chinh hop nhét bao gdm Bao céo tai chinh riéng cua Cong ty va Bdo cdo tai chinh cua
cac Cong ty do Cong ty kiém soat (cac Céng ty con) duoc 1ap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam.
Viéc kiém soat nay dat dugc khi Cong ty cé kha ning kiém soét cac chinh sach tai chinh va hoat
dong cia cac Cong ty nhan dau tu nhim thu dugc loi ich tir hoat dong cla cac Cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh cua cac Céng ty con dugc mua lai hodc bén di trong nam dugc trinh
bay trong Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua hodc cho dén ngay ban
khoan dau tu & Céng ty con do6.

Trong trudng hop can thiét, Bio cdo tai chinh cta cic Cong ty con dugc diéu chinh dé cac chinh
sach ke toan duoc ap dung tai Cong ty va cac Cong ty con la giong nhau.

T4t ca cac nghiép vu va sb du giira cac Cong ty trong cing Céng ty dugc loai bé khi hop nhét Bo
cdo tai chinh.

Loi ich ctia c6 déng khéng kiém soat trong tai san thudn cua Cong ty con hop nhét duoc xac dinh 12
mot chi tiéu riéng biét tach khoi phén vbn chi sé hitu cia cb dong cia Coéng ty me. Loi ich cua cb
déng khéng kiém soat bao gdm gié tri cac loi ich cia cb dong khéng kiém soat tai ngdy hop nhét
kinh doanh ban dau va phn loi ich cua cb dong khong kiém soét trong su bién dong cla tong vén
chi s¢ hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh.

Céc khoan 16 phat sinh tai Cong ty con phai dugc phan b twong ng véi phén s& hitu cua cb dong
khéng kiém soét, ké ca truong hop sb 156 d6 16n hon phén s6 hitu cia c6 dong khong kiém soat
trong tai san thuan cia Cong ty con.

Béo cdo tai chinh hop nhat kém theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qué hoat déng
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong 1€ ké toan duoc chap nhan
chung tai cac nudce khac ngoai Viét Nam.

Hop nhit kinh doanh

Tai san, cng no va céng ng tiém tang cua Cong ty con dugc xé4c dinh theo gia tri hop Iy tai ngay
mua Cong ty con. Bt ky khoan phu tréi nao giita gid mua va téng gia tri hop ly cua tai san duoc
mua dugc ghi nhén 14 loi thé kinh doanh. Bt ky khoan thiéu hut nao giifa gid mua va téng gia tri
hop ly cua tai san dugc mua duge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét cia ky ké
toan phat sinh hoat dong mua Céng ty con.

Loi ich cta c6 dong khéng kiém sodt tai ngdy hop nhét kinh doanh ban diu duoc xac dinh trén co
sO ty 1€ cua co dong khong kiém soat trong tong gia tri hop ly cua tai san, cong ng va céng no tiém
tang dugc ghi nhén.

U'éc tinh ké toan

Viéc 1ap Béo céo tai chinh hop nhét tuan thi theo cac Chuin muc ké toan Viét Nam yéu cdu Ban
Giam doc phai c6 nhing udce tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liéu bdo cdo vé cac cong ng, tai san
va viéc trinh bay cdc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Bédo cdo tai chinh hop nhat
cling nhu céc so liéu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong suét ky ké toan. Két qua hoat dong kinh
doanh thyc t€ c6 thé khéc véi cac udce tinh, gia dinh dit ra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
Sb 168 duong Giai Phéng, quan Thanh Xuén,

Miu s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT- BTC

Thanh phé Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ghi nhin tién

Tién: Bao gém Tién mat, Tién giri ngan hang

Tién mit, Tién giri ngén hang dugc ghi nhén trén co s& thuc té phat sinh thu - chi.
Nguyén tic ké toan cac khoan diu twr tai chinh

Cic khodn ddu tw ndm gii dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu ndm giir &n ngay d4o han la cac khoan tién gui ngén hang c6 ky han

Céc khoan dau tu nim giir dén ngay déo han dugc ghi nhén theo gia gbc va duoc xéac dinh theo gia
tri hop ly cin cir vao kha ning thu hdi ciia khoan dau tu.

Cic khodn diu tw Céong ty lién doanh lién két va dau tw khdc

Diu tu vao Cong ty lién két, lién doanh: Cac khoan ddu tu vao Cong ty lién két, lién doanh ma
trong d6 Cong ty c6 anh huéng dang ké duoc trinh bay theo phuong phéap von chii s& hitu.

Céc khoan phén phdi loi nhuédn ma Céng ty nhén dugc tir s6 loi nhuén iy ké cia cac Cong ty lién
két sau ngay Cong ty nim quyén kiém soat dugc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh trong
nam cua Cong ty. Céc khoan phén phdi khac duoc xem nhu phan thu hdi cc khoan dau tu va duoc
trir vao gia tri dau tu.

Céc khoan dau tu khac: Pugc ghi nhan theo phuong phap gia gbc
Du phong ton thit cic khodn diu tuw
Du phong t6n thét cac khoan dau tu khéc: viéc trich lap du phong ton that can cir vao gié tri hop ly

clia khoan dau tur tai thoi diém trich lap, trong truong hop khéng xéac dinh duoc gia tri hop ly viée
1ap du phong can cir vao khoan 16 ciia doanh nghiép nhén vén g6p dau tu.

Khoan 16 ciia doanh nghiép nhan vbn gop dAu tu 1am can cir dé trich 1ap du phong la Bdo cdo tai
chinh hop nhét, néu doanh nghiép nhan vén gép dau tu 1a Cong ty me. Néu doanh nghiép nhan vén
g6p dau tu 1a doanh nghiép doc 1ap khéng c6 Cong ty con, can cir dé trich lap du phong 1a Béo cao
tai chinh ctia doanh nghiép duogc dau tu do.

Nguyén tic ké toan no phai thu

No phai thu 14 sb tién c6 the thu hdi cua khach hang hoic cac dbi tugng khac. No phai thu duoc
trinh bay theo gia tri ghi sd trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong ng phai thu kh6 doi dugc dénh gia va xem xét 18p cho nhitng khoan no phai thu da qué han
thanh toan va gap khé khin trong viéc thu hdi, hodc cac khoan no phai thu ma nguoi ng khé c6 kha
nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay céac khé khin tuong tu.

Nguyén tic ké toan hang tén kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s& gid thdp hon giita gia gbe va gia tri thuan c6 thé thuc hién
duoc. Gia gbc ‘hang ton kho bao gom chi phi nguyén vt liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va
chi phi san xuét chung, néu c6, dé c6 duogc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 goc ctia hang ton kho duoc xac dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.

Gié trj thuln c6 thé thuc hién dugc dugc xac dinh bang gia ban udc tinh trir cac chi phi udc tinh
dé hoan thanh san phdm cing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh. Hang tdn kho
dugc hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén va tinh gia theo phuong phap binh quén
gia quyén

Du phong glam gia hang t6n kho ctia Céng ty duoc trich 1ap khi c6 nhimg bang chimg tin cdy vé su
suy giam cia gia tri thuan c6 thé thuc hién duge so véi gi4 gbc ciia hang ton kho
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI Miu s6 B 09-DN/HN

S6 168 duong Giai Phong, quan Thanh Xuan,

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Thanh phé Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan va khau hao Tai san c6 dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hiru hinh duoc phén 4nh theo gia gdc, trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon
liy ké.

Nguyén gié tai san c¢b dinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duoc tai san
cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang str dung.

Tai san c6 dinh hitu hinh dugc kh4u hao theo phuong phép dudng thang dua trén thoi gian hitu
dung uéc tinh cua tai san. Cu thé nhu sau:

S6 nam
Nha cira, vat kién tric 5 - 12
May méc, thiét b 03 -07
Phuong tién vén tai truyén dan 06 - 07
Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 05

Khi tai san c¢b dinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va khau hao lily ké duoc x6a sé va bat ky khoan
14, 16 ndo phat sinh do viéc thanh 1y déu duoc tinh vao thu nhép khéc hay chi phi khac trong ky.
Nguyén tic ké toan va khiu hao Bit dong san dau tir

Bét dong san dau tu bao gom quyen sO hitu nha ctra vat kién triic do Céng ty nim giit nham muc
dich thu loi tr viéc cho thué ngan han hodc dai han duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao
mon liy ké. _Nguyén gia cua bat dong san dau tu dugc mua bao gbm gia mua va cac chi phi lién
quan tryc tiép nhu phi dich vu tu vn vé ludt phap lién quan, thué tru6c ba va chi phi giao dich lién
quan khéc.

Bat dong san diu tu duoc khiu hao theo phuong phép dudng thing trén thoi gian hitu dung udc
tinh cla tai san

Nguyén tic ké toan chi phi tra truéc

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan den két qua hoat dong
san xuét kinh doanh cua nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc ctia Cong ty bao gdm céc chi phi sau:

Cong cu, dung cu

Céc cong cu, dung cu da dua vao sir dung dugc phan b vao chi phi theo phuong phap duong thing
v6i thoi gian phan bb khéng quéa 03 nam.

Nguyén tic ké toin No phai tra

Céc khoan ng phai tra duoc theo di chi tiét theo ky han phai tra, déi tuong phai tra, loai nguyén té
phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quan ly cia Coéng ty.

Céc khoan ng phai tra bao gdbm phai tra nguoi ban, phai tra ng vay va céc khoan phai tra khéc, la
cac khoan no phai tra dugc xac dinh gin nhu chic chén vé gia tri va thoi gian va dugc ghi nhan
khong thap hon nghia vu phai thanh toan, dugc phan loai nhu sau:

Phai tra ngudi ban: gdbm cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vu, tai san giita Céng ty va ngudi ban 1a don vi doc lap véi Cong ty

Phai tra khac gom cac khoan phai tra khong mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua bén, cung cap hang héa dich vu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI Mau s6 B 09-DN/HN

S6 168 dudmg Giai Phéng, quan Thanh Xuan,

Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT- BTC

Thanh phé Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ghi nhin vay va no phai tra thué tai chinh

Bao gom cac khoan tién vay, no thué tai chinh, khong bao gom cac khoan vay dudi hinh thirc phat
hanh trai phieu hodc ¢6 phi€u vu dai c6 diéu khoan bat budc bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi
diém nhét dinh trong tuong lai.

Cong ty theo ddi cac khoan vay va no thué tai chinh chi tiét theo timg ddi tuong ng va phan loai
ngan han va dai han theo thoi gian tra no.

Chi phi lién quan truc tiép dén khoan vay dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi phi
phat sinh tir khoén vay riéng cho muc dich dau tu, xdy dung hodc san xuét tai san dé dang thi dugc
von héa theo Chuan muc ké toan chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhin va vdn héa cic khoan chi phi di vay

Tt ca cac chi phi 1ai vay duoc ghi nhin vao Bdo cao Két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh,
trir khi dugc von héa theo quy dinh cia chuén muc ké toan “Chi phi di vay™.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phii tra

Cac khoan chi phi thuc té chua chi nhung dugc trich trudce vao chi phi san Xuét, kinh doanh trong
ky de dam bao khi chi phi phat sinh thyc t€ khong gdy dot bién cho chi phi san xuit kinh doanh trén
co s¢ dam bao nguyén tac phu hop giita doanh thu va chi phi.

Chi phi phai tra cia Cong ty 1a chi phi 1ai vay trich truéc theo hop dong vay, 14i thanh toan vao cudi
ky khi tra ng géc

Nguyén tic ghi nhén vén chi s& hiru

Vén dau tur ciia chu sé hitu dugc ghi nhén theo sb vén thuc g6p clia cac c¢b dong.

Thing du von cb phan dugc ghi nhan theo sb chénh léch giita gi4 phat hanh va ménh gia c6 phiéu khi
phét hanh Ian dau, phét hanh b sung, chénh 1éch giita gi4 tai phét hanh va gi tri sb sach ciia cé phiéu
quy va cu phan von cua trai phiéu chuyén dbi khi déo han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat
hanh b6 sung c¢b phiéu va tai phét hanh c6 phiéu quy dugc ghi giam thing du von cb phan.

Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép duoc phan phéi cho céc cd dong sau khi d3 trich [ép cac
quy theo Diéu 1€ cua Céng ty ciing nhu cac quy dinh cta phap luat va da duoc Dai hoi dong co
dong phé duyét.

Cb tirc dwoge ghi nhén 1a no phai tra khi dugc Dai hoi d@)ng cd dong phé duyét.
Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip khac
Doanh thu bdn bit dong sin

Doanh thu ban bat dong san ma Céng ty la chu dau tu dugc ghi nhén khi théa man ddng thoi tt ca
cac diéu kién sau:

(a) Bat dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao
rui ro va lgi ich gan lién véi quyén s hitu bat dong san cho ngudi mua;

(b) Doanh nghiép khong con nam giir quyén quén ly bat dong san nhu ngudi s& hitu bat dong san
hodc quyén kiém soat bat dong san;

(c¢) Doanh thu duoc xac dinh twong dbi chic chén;
(d) Doanh nghiép da thu dugc hoc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong sin;
(e) Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

15




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 Mau s6 B 09-DN/HN
S6 168 duong Giai Phéng, quan Thanh Xuén, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
‘Thanh ph Ha Noi Ngay 22/12/2014 cua B$ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2022

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ghi nhin von chi sé hiru (Tiép theo)
Doanh thu xdy dung
Khi két qua thuc hién hop déng dugc udce tinh mét cach dang tin cdy thi:

e D4i véi cac hop dong xdy dung quy dinh nha thdu duoc thanh toan theo tién d6 ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhén tuong Ung v6i phan cong viéc da hoan thanh
do Cong ty tu xac dinh vao ngay két thiac ky ké toan.

e D4i véi cac hop dong xay dung quy dinh nha thdu dugc thanh toan theo gia tri k‘héi lugng thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhan tuwong g vdi phan coéng viéc da
hoan thanh dugc khéch hang x4c nhan va dugc phan anh trén hoéa don da lap.

Céc khoan ting, giam khoi lugng xay lép, cc khoan thu bdi thudng va cac khoan thu khac chi dugc
ghi nhén doanh thu khi da duoc thong nhat véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng x4y dung khéng thé udc tinh dugc mét cach dang tin cay, thi:

* Doanh thu chi dugc ghi nhan twong duong véi chi phi cia hop dong da phat sinh ma viéc hoan tra
1a tuong ddi chic chin.

e Chi phi ctia hgp dong chi dugc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch giira tng doanh thu lay ké ciia hop ddng xay dung da ghi nhén va khoan tién liy ké ghi
trén hoa don thanh toan theo tién d6 ké hoach cia hop ddng duoc ghi nhan 1a khoan phai thu hoac
phai tra theo tién d6 ké hoach ciia cac hop ddng xay dung.

Doanh thu tir tién lai, b tire va loi nhudn dwoc chia va thu nhdp khdc:

Doanh thu dugc ghi nhén khi Cong ty c6 kha néng thu dugc lgi ich kinh té tir hoat dong trén va
duoc xac dinh tuong dbi chic chan.

Nguyén tic ké toan gia vén hang ban

Gia von hang ban va cung cép dich vu la téng chi phi phét sinh cta thanh phim, hang héa, dich vu,
bat dong san dau tu; gia thanh san xuat cia san pham x4y lap trong ky theo nguyén tic phii hop véi
doanh thu.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phéan 4nh nhitng khoan chi phi phét sinh trong ky chu yéu bao gdm chi phi di vay
von, du phong tén that ddu tu vao don vi khac.

Nguyén tic va phwrong phép ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghi€p hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hodc thu nhap thué thu nhép doanh nghiép): La téng chi phi
thué thu nhap hién hanh va chi phi thué thu nhép hoan lai (hodc thu nhép thué thu nhép hién hanh
va thu nhap thué thu nhap hoén lai) khi x4c dinh loi nhuan hoic 15 cia mot ky.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh: 1a s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nop tinh trén
thu nhép chiu thué trong nam va thué suét thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh. Thué thu nhép
hién hanh dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué va thué suat ap dung trong nam tinh thué. Khoan
thu nhép chiu thué chénh léch so véi loi nhuan ké toén 1a do diéu chinh cac khoan chénh l€ch giira
loi nhuan ké toan va thu nhép chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

Cdng ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suit 20% trén thu nhap chiu thué.

Viéc x4c dinh thué thu nhap cua Cong ty can cr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién
nhiing quy dinh nay thay déi theo timg thoi ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tiry thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thdm quyén. Céc loai thué khac duoc 4 ap
dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 M3u s6 B 09-DN/HN

S6 168 duong Giai Phong, quan Thanh Xuan,

Ban hanh theo Théng tu s§ 202/2014/TT- BTC

Thanh phé Ha Noi Ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Cac bén lién quan
Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soét hodc c6 anh hudng dang ké dbi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem
la bén lién quan néu ciing chiu sy kidm sodt chung hay chiu anh huéng dang ké chung.
Trong viéc xem xét mbi quan hé cta céc bén lién quan, ban chét ciia mbi quan hé duoc cha trong
nhiéu hon hinh thitc phép ly.
Lii co ban trén c6 phiéu
Lai co ban trén cb phiéu dm v6i cac cb phiéu phd thong dugc tinh bing cach chia lgi nhuén hodc 16
thude vé c6 dong s& hitu cb phiéu ph3 théng cho sb lugng binh quén gia quyén c6 phiéu phé thong
luu hanh trong nam.
Bao cao bo phan
B0 phan la thanh phan c6 thé phan biét duoc ciia Cong ty tham gia vao viéc cung cap san pham
hodc dich vu c6 lién quan (bd phén theo linh vuc kinh doanh), hodc vao viéc cung cap san phidm
hodc dich vu trong pham vi mdt méi truong kinh té cu thé (bd phan theo khu vuc dia ly) ma bd
phén nay c6 rui ro va loi ich kinh té khéac véi cac bo phéan kinh doanh khéc. Ban Gidm déc cho rang
Cong ty hoat dong trong cc bo phéan theo linh vyc kinh doanh 14 kinh doanh x4y lap, kinh doanh
bat dong san va hoat dong trong mét bo phan theo khu vuc dia Iy duy nhét 14 Viét Nam. Béo co b
- phén s& dugc lap theo linh vuc kinh doanh.
5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
HOQP NHAT
5.1 Tién va cac khoan twong dwong tién
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Tién mit 6.933.281.696 6.044.231.497
Tién giri ngan hang khong ky han 5.132.231.775 31.413.287.444
Téng 12.065.513.471 37.457.518.941
52  Diu tw nim giir dén ngay d4o han
Don vi tinh: VND
31/12/2022 01/01/2022
Ngin han Giéigéc Gi tri ghi sb Gia gbc Gi tri ghi sb
Tién giri ¢6 ky han 06 thang tai
Ngan hang TMCP Péu tu va
Phit trién Viét Nam- CN 14.530.000.000 14.530.000.000 10.630.000.000 10.630.000.000
Ha N6i
Téng 14.530.000.000 14.530.000.000 10.630.000.000 10.630.000.000
17
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M&Au sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Thong tu $6202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
S6 168 dwong Giai Phong, quan Thanh Xuan,
Thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
53 Phai thu khach hang

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Cong ty CP Pau tu D6 thi Ha Noi 13.127.321.200 61.762.192.262
C6ng ty TNHH Hoéng Gia 6.686.059.790 9.888.811.065
Téng Cong ty Piu tu Phat trién Nha va Do thi HUD 53.110.005.767 53.163.933.107
Cong ty Cé phan CDC Ha Noi 32.768.144.000

Cbdng ty TNHH Bit dong san Hoa DAt

Cbng ty Cb phan Xay dung va PT CSHT s6 9 Ha Noi

Céng ty CP tu vin va Xay dung Phi Xuan

23.359.610.711
12.918.382.255
13.075.963.032

6.442.509.113

38.017.613.404

Céng ty Cb phan Viét Nhan - Bic Ninh -
Téng Céng ty CP Pau tur PT Xay dung 11.443.002.568 -
Céc khach hang khac 74.460.833.872 42.946.510.609
Tong 208.181.179.195 244.989.713.560
Trong do phdi thu khdch hang la bén lién quan
(Chi tiét tai thuyét minh 7.2) ) RIS 0T
5.4 Tra truéc cho ngwoi ban

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Coéng ty TNHH Pau tu Khang Thai 2.010.672.593 -
Cong ty CP Di¢n May R.E.E - 5.835.585.507
Cong ty CP CDC Ha Noi 31.225.606.199 712.899.199

Cong ty TNHH Xay dung va Bé tong Minh Duc
Céc khach hang khac

10.158.424.846
8.301.744.599

15.408.585.783

Téng 51.696.448.237 21.957.070.489
5.5  Phai thu khéc ngén han

Don vi tinh: VND

31/12/2022 01/01/2022

Gid tri Dy phong Gia tri Du phong

Tam ung (*) 188.784.715.499 - 120.275.661.527 -

Ban QL ke dé bién chén séng 3.384.709.139 - 3.384.709.139 -

Cb tirc, loi nhuan dugc chia 1.834.980.000 - 1.834.980.000 -

Du 4n 176 Dinh Cong 5.000.000.000 - 2.000.000.000 -

Céc khoan phai thu khac 2.730.991.035 - 67.909.933.067 -

Téng 201.735.395.673 - 195.405.283.733 -

(*) Tam tng cho cac Dai thi cong cong trinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
Sb 168 duong Giai Phong, quan Thanh Xuén,
Thanh ph6 Ha Noi

MaAu s B 09-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5.6 No x4u

Pon vi tinh: VND

31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Gia tri
Gidgoc  co thé thu hdi Gia gbc c6 thé thu hdi
Tbng gia tri cac khoan phai thu, cho vay
qué han thanh toén hodc chua qué han i 24 )
Teattefn edha 1.306.915.926 980.241.909
c6 kha nang thu hdi
Qua han Qua han Qua han Qua han
Trong do: trén 6 thiang 1-2 ndm 2-3 nim trén 3 nim
BQL CTKCH kénh muong - Luong Son - HB 30.132.000
Cong ty CP diu tu x4y dung Ha Noi H&H 238.000.000
Cong ty cb phan XD Hoang Huong 173.077.600
Cong ty CP ddu tu va xay dung do thi Ha N¢i 60.656.000
Cong ty CP mdy thiét bi , TM va XD Long Thanh 120.787.310
Céng ty cb phan ddu tu Ngan Giang 48.660.000
Cong ty TNHH TM va TB co gi¢i XD T4n Dat 112.819.999
Cong ty cb phan déu tu thiét bj x4y dung Ha Noi 196.109.000
Céc dbi tugng khac 326.674.017
Tong 1.306.915.926
5.7 Hang ton kho
Don vi tinh: VND
31/12/2022 01/01/2022
Gia gbc Du phong Gia goc Du phong
a) Hang ton kho 108.104.676.282 - 122.646.814.907 -
Chi phi san xuét kinh doanh
s e 108.104.676.282 - 121.182.454.231 ;
dé dang (i) )
Thanh phim 2 . 1.464.360.676 S
b) Tai san d& dang dai han 71.970.798.734 - 1.963.615.181 -
Chi phi san xuét kinh doanh
S B L RIS oha 71.970.798.734 - 1.963.615.181 ;
dé dang (i)
Tong 180.075.475.016 - 124.610.430.088 -
(i): Trong d6 chi tiét cac cong trinh d& dang:
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
a) Chi phi sin xuat kinh doanh dé dang ngin han 108.104.676.282 121.182.454.231

Hoan thién mat ngoai LK28 KDT Kim Chung
Cong trinh ké bién - G6i thau ND2.7

Nha & hoc sinh sinh vién AS - A6

Céc cong trinh khac

b) Chi phi sin xuét kinh doanh dé dang dai han
Du an 176 Dinh Cong

Téng
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3.096.776.992
8.441.588.723
32.056.709.364
64.509.601.203
71.970.798.734

71.970.798.734

12.487.438.900
5.013.208.344
20.633.372.351
83.048.434.636
1.963.615.181

1.963.615.181

180.075.475.016

123.146.069.412
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1

MaAu s B 09-DN/HN

S6 168 duong Giai Phong, quan Thanh Xuan, Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC
Thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2022

5.8 Chi phi tra truwéc ngin han

31/12/2022 01/01/2022

_ VND VND

a) Ngfm han 205.960.000 76.232.512
Chi phi cong cu, dung cu 205.960.000 76.232.512
Tﬁng 205.960.000 76.232.512
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
S6 168 duong Giai Phéng, quan Thanh Xuén,

Thanh phé Ha Noi

MAu s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5.10 Bat dong sin diu tr

Nguyén gia

- Quyén str dung dét

- Nha

Gia tri hao mon liy ké
- Quyén s dung dat

- Nha

Gia tri con lai

- Quyén sir dung dat

- Nha

01/01/2022

Tang
trong nim

Gidm
trong ndm

Pon vi tinh: VND

31/12/2022

3.503.011.269
1.776.366.200
1.726.645.069

626.556.007

626.556.007

2.876.455.262
1.776.366.200
1.100.089.062

3.503.011.269
1.776.366.200
1.726.645.069

626.556.007

626.556.007

2.876.455.262
1.776.366.200
1.100.089.062

Gidy chimg nhan Quyén sir dung dt s6 82/2010/3330385 ngay 09/06/2010 véi dién tich 209 m? thoi han
giao dat la lau dai va tai san trén dat 1a Toa nha HUDI.02 dia chi s6 1 L6 J Khu du 4n 10HA, Phuong Binh
Trung Dong, Quan 2, Thanh ph6 H6 Chi Minh.Theo Bién ban hop ciia Hoi déng Quan tri sé 255 ngay 25
théang 11 nam 2022, Céng ty C6 phan Hud 1 dang trién khai h tro Cong ty HUD1.02 thuc hién quyét toén
cac cong trinh d& dang va giao Cong ty Hud 102 dam nhén céng tac thau phu cho Céng ty me trong mét sé
dy 4n duoc trién khai trong nam 2023, va thuc hién cac thi tuc dua Céng ty Hud 102 vao hoat dong kinh
doanh binh thudng. Bén canh d6, khoan Céng ty phai thu Céng ty HD1.02 s& duoc Cong ty ddi trir véi tai
san trén dat va quyén st dung dt cua Céng ty HUD1.02 néu trén.

Theo quy dinh tai Chudn muc ké toén Viét Nam sb 05 - B4t dong san dau tu, gia tri hop ly cta Bt dong san
dAu tu tai ngay 31/12/2022 can dugc trinh bay. Tuy nhién, Ché d6 ké toan doanh nghiép chua huéng dan cu
thé phuong phép xéc dinh va ké toan gia tri hop 1y bat dong san dau tu, do d6 Cong ty chua trinh bay gia tri
hop 1y ctia céc tai san nay tai ngay lap Bang Cén dbi ké toan hop nhit.

22

3,\7)

_c
e

i

/{)/ T




"3uop A1 ‘g1 woy deyy Suoyyy Suonyu ueAnydp IS 104 yueop yuy ov) doy do3 uga
ueyd uonyu ugAnyd Juonn nyd 95 A Jug) in uenb Juop 101 09T ugIy . 18 rep Suonp ox 1ySu Sunp wei] ue fq yueop yury ea Sug) ey Suiip Kex ny ngp op) doy
931A 9A 20T URIYL 18G HHNLL £ U0 vA [ANH Sunip Key ga m nea ugyd 00 £ Bue) em3 1107/5/61 A¥Bu LELHAH/Z0 95 M neq 98y doy Sugp doy oayL, (11)

08 143 1) pI3 10A OB QU3 00 Agu Ny ngp ugoyy oo end A1 doy in
21D 194 wtu enyd ngryd 9o doy Suony Suox ny nep ugoyy oBo BNO A doy in e18 yuip oex deyd Suonyd oA 9y} 1o uep w:@:: 09 BNYD YuBY USIY WeN 19IA UBO) 9
op wnmu A UBO) 9 onw Ew::O 19K wigtu 20np enyo Keu A 3ug) oro eno naiyd 0o op Aeu my nep ueoyy 08O BND A1 doy in vI3 00np yuip ogx oy Suoyy £ Sug) 0

- PL6 TEY'18S 000°000°000'vT - 6LL 88T ESE 000°000°000°F 1 Sug,
(%) - 000"000°000°€[ (%) = 000°000°000°€[ (1D 997 UQIYL, 'e@ HHNLL £ 3ugD
= - 000°000°000°€T - - 000°000°000°€T ey ia wop oA uga dod ny ng@
e R o0 U AODIA D1 Junp Aex eA
() YL6'TEY 18S 000°000°000°1 () 6LL 88T €SE 000°000°000° oni ugrsy ugd o0 41 Fug)
. PL6'TEY I8S 000°000°000°Y = 6LL'88T'ESE 000°000°000°1 19 Uy A3 Bugd ogA ) neq
AT doy oS TY3 [ ¥1H 203 e1H A1 doy 0S T3 11} g1 203 vH
iy ern in ern
T20T/10/10 T0UTI/IE

dNA YUz ia uoq
ugy 1ep quiyod re) ny neg II1°¢

TT0T/T1/1€ KBS o0y3 319% YuIyd 1g) Wweu oy)
(OFHL dJ1L) LYHN dOH HNJHD IV.L OYD OVe HNIWN LIANHL

quyyo e L, OF B0 107/21/77 AeSN ION eH oyd yuey .
OLd -L1/¥102/20T 9s M SuQy ], 0ay) yuey ueg ‘ueny yuey ], ugnb ‘uoyq rein Suonp g9 N
NH/NA-60 € 98 n¥IA IANH ONAA AVX VA AL NVa NYHd 0D AL ODNQD




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
S6 168 duong Giai Phéng, quan Thanh Xuén,

Thanh phd Ha Ni

MAu s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2022

5.12  Phai tra ngudi ban ngéin han

31/12/2022

DPon vi tinh: VND

01/01/2022

Gié tri

S6 c6 kha
ning tra ng

Gis tri

S6 ¢6 kha
ning tra ng

Céng ty CP Tu vén Pau tu

va Thiét ké ky thuat Logik

Céng ty TNHH MTV Tay Bic

- Chi nhanh Son Tay

Cong ty CP San xuét, Thuong mai va

41.512.821.925

6.011.865.279

77.554.669.637

41.512.821.925

6.011.865.279

77.554.669.637

5.442.605.900

18.932.727.791

79.895.308.592

5.442.605.900

18.932.727.791

79.895.308.592

Xay dung Manh Thing
Téng Cong ty Déau tu Phat
trid NH- 3 D thi - HUD 6.381.557.924 6.381.557.924  6.381.557.924 6.381.557.924
Cong ty TNHH MTV DV . . .

Nha & va Khu d6 thi 5.872.673.178 5.872.673.178 5.603.104.847 5.603.104.847
Cong ty TNHH Trdn Ngoc 6.955.949.561 6.955.949.561 7.389.495.961 7.389.495.961
Céng ty Cb phan Tu vén ] )
va Xay dyng Phi Xudn 9.751.068.945 9.751.068.945
Céc dbi tugng khac 65.927.341.880  65.927.341.880  24.140.057.145 24.140.057.145
Téng 219.967.948.329  219.967.948.329  147.784.858.160  147.784.858.160
Trong do: Phadi trd ngwoi bdn la bén
lién quan (Chi tiét tgi thuyét minh - . 6.381.557.924 6.381.557.924
7.2)

5.13 Ngudi mua tra tién truéc
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Téng Céng ty Dau tu Phét trién Nha va D6 thi HUD 8.294.920.944 7.952.283.096
Ban QLDA Phat trién tinh Khanh Hoa 4.890.978.220 4.537.890.500
BQL cac DA dudng thiy ndi dia phia Bic - 22.188.900.577
Khach hang tra trude tién mua nha Du 4n 176 Dinh Céng - 8.797.014.998
Céng ty C6 phan Viét Nhan - Bic Ninh . 20.353.648.817
Céng ty CP BDS TM & DV DL Quang Chung 9.419.695.352 14.426.037.833
Céc dbi tuong khac 8.922.096.552 12.101.364.705

Téng

Trong do ngwoi mua trd trudce la bén lién quan

(Chi tiét tai thuyét minh 7.2)
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31.527.691.068

90.357.140.526

7.952.283.096




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
S6 168 duong Giai Phong, quan Thanh Xuan,

" Thanh phb Ha Noi

MaAu s6 B 09-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5.14  Thué va cic khoan phai thu, phai nép Nha nwéc

a) Thué va c4c khoan
phai thu Nha nuée

Thué thu nhap c4 nhan
Thué thu nhap doanh nghiép
Thué, phi va céc khoan khac

Tong

b) Thué va cac khoan

phai ngp Nha nwéc

Thué gié tri gia ting hang
ban néi dia

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nh4p c4 nhan

Thué nha dét, tién thué dat
Céc loai thué khac

Phi, 1€ phi va cac khoan phai ndp

Tong

5.15  Chi phi phai tra ngin han

Chi phi lai vay

Pon vi tinh: VND

Trich trudc chi phi coc dai tra du 4n Chanh My
Trich truée chi phi thi cdng ctra nhém kinh du an 176

Dinh Céng
Chi phi phai tra khac
Téng

5.16  Phai tra ngin han khac

Kinh phi cong doan
Bao hiém thit nghiép
Phai tra cac doi thi cong

Phai thu Phat sinh trong nim Phai thu

01/01/2022 S6 phai nép S6 da nop 31/12/2022
181.971.076 308.750.175 368.116.704 241.337.605
158.906.363 - 47.914.152 206.820.515
45.330.917 . = 45.330.917
386.208.356 308.750.175 416.030.856 493.489.037
Phai ngp Phat sinh trong nam Phai nop
01/01/2022 S6 phai nop S6 da nop 31/12/2022
32.986.213.532 (2.727) - 32.986.210.805
6.410.944.488 1.020.537.353 6.763.028.366 668.453.475
7.148.142 . . 7.148.142
- 716.885.882 716.885.882 =
. 61.665.261 61.665.261 -
1.538.783.619 = - 1.538.783.619
40.943.089.781 1.799.085.769 7.541.579.509  35.200.596.041
31/12/2022 01/01/2022

VND VND

218.367.930 218.367.930

955.237.273 955.237.273

11.269.668.562 21.109.859.337

2.646.658.668 2.646.658.668

15.089.932.433 24.930.123.208

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

854.059.000 712.113.920

235.718.872 220.118.634

Tam thu phi béo tri du an 176 Pinh Céng

Céac khoan phai tra khac

Téng

25

75.283.131.372
70.129.514.857
2.485.771.870

80.363.245.948
36.577.744.932
5.080.863.886

148.988.195.971

122.954.087.320
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
S6 168 duong Giai Phéng, quan Thanh Xuan,
Thanh ph Ha Noi

Mau s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5.18 Vén chii sé hiru (Tiép theo)
b. Chi tiét von chii s& hiru

31/12/2022
VND

01/01/2022
VND

Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha
va Do thi - HUD (¥)
Vii Nhat Tudn (*¥*)

Céc c6 dong khac

51.000.000.000

49.000.000.000

51.000.000.000

49.000.000.000

Téng

100.000.000.000

100.000.000.000

(*) Théng bao sé 880/BC-HUD ngay 18/03/2022 cua Tong Cong ty DT Phat trién Nha va b6 thi - HUD vé
viéc béo cdo két qua giao dich cb phiéu: S6 Iugng cb phiéu da giao dich ban 5.100.000 ¢ phleu chiém ty 1&
51% sb c6 phiéu dang luu hanh ciia HUI. Phuong thirc giao dich: Giao dich ngoai h¢ thong cia Sé giao
dich chimg khodn Ha N@i va thuc hién chuyén quyén s& hitu qua Trung tam Iuu ky chung khoan Viét Nam.

(**) Bao cdo vé ngay tré thanh cb dong 16n cua Ong Vi Nhét Tuén vé viéc thuc hién cong b théng tin
ngay 18/3/2022: S6 lugng cb phiéu s6 hitu sau khi tré thanh c6 déng 16n 1a 5.100.000 cb phiéu, chiém 51%

s6 lugng cb phiéu dang Iuu hanh caa HUI.

c. Cic giao dich vé von véi chii s¢' hiru va phén phéi ¢d tirc, chia loi nhuin
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
Vén dau tw ciia chi sé hiru
- Vbn gbp tai ngay dau nam 100.000.000.000 100.000.000.000
- Vén gép tang trong nam - -
- Vén gop giam trong nam - -
- Vbn gbp tai ngay cudi nam 100.000.000.000 100.000.000.000
Cé tirc dd chia - -
d. C6 phiéu
31/12/2022 01/01/2022
C6 phiéu Co phiéu
S luong cb phiéu dang ky phat hanh 10.000.000 10.000.000
S6 lugng cb phiéu da phat hanh 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu phé théng 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu wu dai - -
S6 lugng cb phiéu dugc mua lai (C6 phiéu quy) - -
- C6 phiéu phé théng . .
- C6 phiéu wu dai - -
S lugng cb phiéu dang luu hanh 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu phé théng 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu wu ddi - -

Meénh gi4 c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/cb phiéu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 Miu s6 B 09-DN/HN
S6 168 duong Giai Phéng, quan Thanh Xuén, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5.18 Cac khoin muc ngoai Biang Cin dbi ké toan hop nhat

31/12/2022 31/12/2021
No khé doi da xir Iy VND VND
Cong ty Pa Quy Thé gidi (*) 376.978.000 376.978.000
Céng ty Cb phan Céng nghiép Tau thiy SHINEC (*) 64.166.800 64.166.800
BQL Du an xady dung thap nii vua (*) 735.355.000 735.355.000
Cbng ty C6 phan Sinh hoc Dugc phdm Ba Pinh (*) 62.076.414 62.076.414
Téng 1.238.576.214 1.238.576.214

(*) Theo Bién ban hop HPQT sb 457A/BB-HPQT ngay 31/08/2021: Pbi véi cac khoan cong no da trich
1ap du phong phai thu khé doi trén duoc xac dinh 1a khéng c6 kha nang thu hdi sau thoi gian dai va cac
khach hang nay khéng tim duoc dia chi, khong lién hé duoc véi Ban lanh dao khach hang nén Céng ty
quyét dinh x6a no va theo di ngoai bang can déi ké toan.

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH HQP NHAT

6.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu hoat dong xay lap
Doanh thu kinh doanh bit déng san
Doanh thu dich vu khac

Tong

6.2  Gia von hang ban

Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

456.125.735.983
15.128.614.033
9.844.043.882

268.387.385.272
527.156.986.212
50.000.000

481.098.393.898

795.594.371.484

Nim 2022 Niam 2021

VND VND

Gi4 von hoat dong xay lap 444.513.976.754 266.049.132.080
Gi vbn kinh doanh bat dong san 10.128.113.058 496.284.537.001
Gia vén dich vu 2.618.665.218 -
Téng 457.260.755.030 762.333.669.081
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
S6 168 duong Giai Phong, quan Thanh Xuén,

Thanh phé Ha Noi

Maiu s6 B 09-DN/HN

Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

6.3 Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién gtri, cho vay

Téng

6.4 Chi phi hoat dong tai chinh

6.5  Chi phi ban hang

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac
Téng

6.6 Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi vét liéu quan ly

Chi phi kh4u hao

Thué, phi, 1& phi

Trich 1ap/Hoan nhép chi phi du phong
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

Téng
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Nam 2022 Nam 2021
VND VND
563.683.507 468.339.648
563.683.507 468.339.648
Nam 2022 Niam 2021
VND VND
4.951.062.206 6.290.557.085
4.951.062.206 6.290.557.085
Nam 2022 Nam 2021
VND VND

- 2.636.469.659

- 156.636.364

- 2.793.106.023

Nam 2022 Niam 2021
VND VND
9.402.575.778 13.745.204.838
65.323.642 374.914.428
377.905.256 272.451.046
101.704.629 64.106.328
326.674.017 980.241.909
3.178.601.623 1.842.681.278
720.192.891 1.291.963.939
14.172.977.836 18.571.563.766
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
Sb 168 duong Giai Phéng, quan Thanh Xuén,
Thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
6.7 Loi nhuan khac

Niam 2022 Nam 2021
VND VND
Thu nhap khac 3.000.000 272.727.273
Thanh ly CCDC, phé liéu 3.000.000 272.727.273
Chi phi khac 113.295.917 1.865.354.869
Céc khoan chdm nép 113.295.917 259.770.962
Chi phi khac - 1.605.583.907
Loi nhuén khac (110.295.917) (1.592.627.596)
6.8 Chi phi thué thu nhéap doanh nghiép hién hanh
Niam 2022 Nim 2021
VND VND
Chi phi thué TNDN hién hanh tinh trén
tivy:nihéip el thd moi hign hein 999.910.684 8.290.315.849
Tong 999.910.684 8.290.315.849
6.9 Lii co ban trén ¢6 phiéu
Nim 2022 Niam 2021
VND VND

Loi nhuin ké to4n sau thué thu nhap
doanh nghiép

S6 trich quy khen thudng phic lgi (*)

Logi nhuén dé tinh lii co ban trén ¢ phiéu
Cb phiéu phd théng binh quan

dé tinh 1ai co ban trén cb phiéu

Lii co ban trén ¢ phiéu (VND/cb phiéu)

3.796.541.144

3.796.541.144
10.000.000
379,65

(3.851.922.748)

(3.851.922.748)
10.000.000

(385,19)

(*): Nghi quyét s6 s6 576/NQ- DHCD ngay 23/06/2022 ctia Dai hoi dong cb déng thudng nién ndm 2022 da
thong qua phuong 4n khéng chia c¢é tirc va phan phdi lgi nhuan nam 2021.

31

Jy oS n2d




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
6.10  Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu tb

Niam 2022 Nim 2021
VND VND
Chi phi nguyén vit liéu 69.538.907.263 99.896.877.718
Chi phi nhan cong 36.510.304.005 54.643.530.629
Chi phi sir dung may thi cong 3.558.846.181 4.925.623.980
Chi phi kh4u hao tai san c¢b dinh 377.905.256 272.451.046
Chi phi du phong 326.674.017 980.241.909
Chi phi dich vu mua ngoai 3.178.601.623 299.230.317.710
Chi phi khéc bang tién 720.192.891 10.688.666.244
Téng 114.211.431.236 470.637.709.236
7. THONG TIN KHAC
7.1 Danh sach cac bén lién quan

Cac bén li€n quan

M&i lién hé véi Cong ty

Cong ty Cb phan Pau tu va Xay dung HUD101

Cong ty Cb phan Pau tu va Xay dung HUD1.02

Cbng ty Cb phan Kién tric va Xy dung CIC DECOR

Thanh vién cha chét cia céng ty: Thanh vién HPQT, Ban Kiém

Coéng ty con
Cong ty con
Cong ty lién két

soat, Ban Tdng Giam dbc, Nguoi quan 1y khéc va cac canhan 1a  Anh huéng dang ké
ngudi than cén cia thanh vién cha chdt cong ty
7.2 Giao dich va s6 dwr véi cac bén lién quan
a. Giao dich véi nhan s chi chét

Niam 2022 Nim 2021
Ho tén Chirc vu VND VND

, Tién lrong va thu lao cia Hi dong Quan Tri

Duong T4t Khiém Chu tich HBQT 402.038.460 481.729.631
Nguyén Viét Phuong Thanh vién 311.876.635 422.497.896
Nguyén Thi Thom Thanh vién 232.123.691 287.864.420
Luong Coéng Tu Thanh vién 219.288.314 281.650.935
Lé Thanh Hai Thanh vién 324.852.372 -
Nguyén Manh Toan Thanh vién 281.595.245 247.933.351
Téng 1.771.774.717 1.721.676.232
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
S6 168 duong Giai Phéng, quan Thanh Xuén,
Thanh ph6 Ha Noi

MaAu s6 B 09-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia Bj Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
7.2 Giao dich va s6 dwr véi cac bén lién quan (Tiép theo)

Tién hrong va thi lao ciia Ban Kiém soat

et

Bui Thai Khanh Trudng ban 125.460.000 155.345.455
Nguyén Héng Son Thanh vién 175.139.541 203.600.352
Lé Phuong Anh Thanh vién 98.094.000 158.363.294
Téng 398.693.541 517.309.101
Tién lrong ciia Ban Giam ddc va ngwdi quan Iy khac
Nguyén Viét Phuong Giam dbc | = -
Trén Vii Anh Phé6 Giam dbc 274.800.930 317.497.328
5, P B e Ngudi cong bd
Lé Thi My Dung fliéng fin 177.638.335 -
Tong 452.439.265 317.497.328
b. Giao dich véi cac bén lién quan
Ban hang héa, Tinh chit Niam 2022 Nim 2021
cung cip dich vu Mébi quan hé giao dich VND VND
Téng Céng ty Pau tu Phat . « Thicéng
trién Nha va D6 thj - HUD Congyme ™)  yuo dune - 747.710.051
(*) Khong con 1a Cong ty me ké tir ngay 18/03/2022.
c. S6 dir véi cac bén lién quan
Tinh chat 31/12/2022 31/12/2021
Cic khoan phai tra ngwoi ban  M§i quan hé giao dich VND VND
- 6.381.557.924
Téng Cong ty Dau tu Phat . . Phaitra
trién Nha va D6 thj - HUD Congtyme (*) oo ban - 6381557524
Tinh chit 31/12/2022 31/12/2021
Nguwdi mua tra tién truedc Mobi quan hé giao dich VND VND
- 7.952.283.096
Tdéng Cong ty Pau tu Phat . «  Nguoi mua
trién Nhava Do thi- HUD "8 Me () ey g o 795228309
Céac khoan phai thu Tinh chat 31/12/2022 31/12/2021
khach hang Moi quan hé giao dich VND VND
- 53.163.933.107
Téng Cong ty Pau tu n * Thi cong
Phit trién Nhava D6 thi HUD o8 Me®) a0 time - 93163933107

(*) Khong con 1a Cong ty me ké tir ngay 18/03/2022.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1 Miu s6 B 09-DN/HN
Sb 168 duong Giai Phéng, quan Thanh Xuén, Ban hanh theo Théng tu s§ 202/2014/TT- BTC
Thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

7.3 Thong tin so sanh

Théng tin so sanh 12 s6 lidu trén Bao céo tai chinh hop nhét cho cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021
da duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan CPAVIETNAM - Thanh vién Hzng Kiém toan Qudc té
INPACT.

. . Ha Noi, ngay 31 thang 03 nam 2022
Nguoi lap biéu Phu trach Ke toan hé-Long Giam doc

P56 Minh Hing Vii Thi Hong Liéu € Thanh Hai
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